RAPORT

PODSUMOWUJACY PRZEBIEGONSULTACJI SPOLECZNYCH
DOTYCZACYCH PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

GMINY CHRZASTOWICE

1. Wprowadzenie

System planowania przestrzennego w Polsce jest uregulowany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie przyjetej dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw wprowadzono wiele zmian,
w szczegolnosci dotyczacych planowania przestrzennego na poziomie lokalnym. Przede wszystkim
wprowadzona reforma wyeliminowatla studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin przenoszac polityke przestrzenna do strategii rozwoju. Zobowigzano jednoczesnie gminy do
opracowania planéw ogodlnych, ktore beda stanowi¢ prawo miejscowe i beda umozliwialy opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanie decyzji o warunkach zabudowy na
obszarach uzupetienia zabudowy. Obowigzek opracowania planu ogdlnego wynika z art. 13a wyzej
wymienionej ustawy, zgodnie z ktorym dla obszaru gminy, z wylaczeniem terendw zamknigtych innych niz
ustalane przez ministra wiasciwego do spraw transportu, rada gminy uchwala plan ogélny gminy.

Istotnym elementem reformy sg takze zmiany na etapie konsultacji spotecznych projektow aktow
planowania przestrzennego, ktére polegaja na okresleniu zasad, zdefiniowaniu pojecia konsultacji oraz
interesariuszy, rozszerzeniu form konsultacji, okre$leniu ram, w tym zakresu czasowego prowadzenia
konsultacji spotecznych.

Niniejszy Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych (dalej: Raport) dotyczy projektu
planu ogblnego Gminy Chrzgstowice, sporzgdzanego na podstawie uchwaty Nr LX1/482/2024 Rady Gminy
Chrzastowice z dnia 20 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy
Chrzastowice. W trakcie jego sporzadzania przeprowadzono procedur¢ zgodnie z art. 131 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.: zebrano wnioski, wystapiono o opinie, uzyskano

wymagane uzgodnienie, przeprowadzono konsultacje.

2. Przedmiot konsultacji spolecznych

Zgodnie z § 5 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyrysow projekt planu ogdlnego zostal sporzadzony w formie danych przestrzennych,

o ktorych mowa w art. 67a ust. 31 3austawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
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tworzonych zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 67b ustawy. W planie tym okreslono strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne, a dodatkowo obszary uzupetnienia zabudowy.

Wraz z projektem planu ogdlnego sporzadzono uzasadnienie, sktadajace sie z czeséci tekstowej i graficznej,
oraz prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu ogélnego Gminy Chrzastowice, skladajaca sie
réwniez z czesci tekstowej i1 graficzne;.

Projekt planu ogolnego gminy Chrzastowice (APP) zostal opublikowany w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Chrzastowice w zaktadce: STRATEGIE I PLANY/PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO/PLAN OGOLNY CHRZASTOWICE:
https://chrzastowice.bip.net.pl/kategorie/257-plan-ogolny-gminy-chrzastowice/artykuly/551-plan-ogolny-

ominy-chrzastowice?lang=PL..

(Dane te mozna przeglada¢ za pomocg przegladarki danych przestrzennych udostepnionej przez Ministerstwo

Rozwoju i Technologii pod adresem: https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml validator/.)

Zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 7 w Biuletynie Informacji Publicznej, oprocz projektu planu ogolnego

opublikowano:

- Uzasadnienie planu ogdlnego gminy Chrzastowice z dwoma zatgcznikami, tj. prezentacjg graficzng
uwarunkowan ( zat. nr 1) oraz prezentacjg graficzng danych przestrzennych (zal. nr 2),

- Prognoze oddziatywania na S$rodowisko planu ogdlnego gminy Chrzastowice, sktadajacg si¢
z czesSci tekstowej 1 dwoch zatacznikoéw graficznych,

- wykaz wnioskow do projektu planu ogdlnego wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem.

3. Informacje o konsultacjach spolecznych

Zasady udostepniania informacji o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji

spolecznych okresla art. 8h ustawy. Zgodnie z tymi zasadami, w dniu 7 kwietnia 2026 r.:

- opublikowano w lokalnej prasie (Gazeta Wyborcza) ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu planu ogdlnego gminy Chrzastowice (art. 8h ust. 1 pkt 1);

- wywieszono na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Chrzastowice ogloszenie o rozpoczgciu konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego gminy Chrzastowice (art. 8h ust. 1 pkt 2);

- wywieszono na tablicy ogloszen w miejscowosciach: Chrzastowice, Ledziny, Daniec, Dabrowice,
Dgbie, Falmirowice, Niwki, Debska Kuznia, Suchy Bor, ogloszenie o rozpoczgciu konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego Gminy Chrzgstowice (art. 8h ust. 1 pkt 2);

- udostgpniono informacje o rozpoczeciu konsultacji spotecznych:

* na stronie internetowej Urzedu Gminy Chrzastowice w zaktadce ,,WYBORY /REFERENDA/
KONSULTACIJE SPOLECZNE” (art. 8h ust. 1 pkt 3),
* w Biuletynie Informacji Publicznej Gmina Chrzastowice w zakladce ,,STRATEGIE
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I PLANY/PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO/PLAN OGOLNY
CHRZASTOWICE” (art. 8h ust. 1 pkt 3),

* na portalu spotecznosciowym Facebook Gminy Chrzastowice (art. 8h wust. 1 pkt 4)
https://www.facebook.com/share/p/1atZ42 AHtM/.

Realizujac obowiazek art. 8h ust. 4 ustawy, wszystkie informacje o konsultacjach spotecznych dotyczacych
projektu planu og6lnego Gminy Chrzastowice byly dostepne do dnia zakonczenia konsultacji spotecznych,

tj. do dnia 15 maja, a cze$¢ informacji dostgpna jest nadal.

4. Formy konsultacji spolecznych
Konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu ogdlnego Chrzastowice przeprowadzono w terminie
od 15 kwietnia do 15 maja 2026 r.
Formy konsultacji spotecznych obejmowaty:
1) zbieranie uwag w dniach od 15 kwietnia 2026 r. do 15 maja 2026 r.
- W postaci papierowej przekazanej osobiscie do Urzedu Gminy Chrzgstowice, ul. Dworcowa 38,
Chrzastowice, pok. nr 113,
- w postaci papierowej przekazanej poczta na adres Urzgdu Gminy Chrzastowice,
ul. Dworcowa 38, Chrzastowice,
- W formie dokumentu elektronicznego przekazanego na adres e-mail:

zagospodarowanie(@chrzastowice.pl,

- w formie dokumentu elektronicznego przekazanego za pomoca Doreczen Elektronicznych (adres
e-Doreczen AE:PL-41115-82098-CRSGD-19);

2) punkt konsultacyjny, ktéry funkcjonowal w dniach od 15 kwietnia 2026 r. do 15 maja 2026 r.
w Urzedzie Gminy Chrzastowice, ul. Dworcowa 38, pok. 113, od poniedziatku do piatku
w godzinach 9% — 14%;

3) dyzury projektanta zorganizowane w dniu 27 kwietnia 2026 r. oraz w dniu 5 maja 2026 r.
w godzinach 15% — 16%, w Klubie Samorzagdowym w Chrzastowicach, ul. Dworcowa 1;

4) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu ogdlnego, ktore odbylo sie w dniu

29 kwietnia 2026 r. o godzinie 15° w Klubie Samorzadowym w Chrzastowicach, ul. Dworcowa 1.

5. Podsumowanie konsultacji
1) Uwagi
Zbieranie uwag jest jedna z podstawowych form konsultacji spolecznych w procedurach
planistycznych aktow planowania przestrzennego. Sposob zglaszania uwag jest uregulowany w przepisach

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu
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og6lnego Gminy Chrzastowice uwagi nalezato wnosi¢ w terminie do 15 maja 2026 r. Uwagi wnoszono na
pisSmie, na formularzu, ktéorego wzoér byt powszechnie dostepny zaréwno w formie elektronicznej, jak
i tradycyjnej, z mozliwo$cia konsultacji i weryfikacji wypetnienia w siedzibie Urzgdu Gminy Chrzastowice.
W ustawowym terminie do projektu planu zgloszonych zostato 125 uwag. Wg propozycji Wojt

Gminy Chrzastowice: 25 uwag zostato uwzglednionych, 14 uwag zostato uwzglednionych czesciowo, 85

uwag nie zostalo uwzglednionych, 1 uwaga nie zostata rozpatrzona, poniewaz nie podano obszaru, ktdrego

dotyczy. Po wyznaczonym terminie wptyngto jeszcze 7 uwag, ktdre pozostaty bez rozpatrzenia.

Wykaz uwag z propozycja rozpatrzenia przez Wojta Gminy Chrzastowice i uzasadnieniem, stanowi

zalacznik do niniejszego Raportu.

2) Spotkanie otwarte

Spotkanie otwarte odbyto si¢ w dniu 29 kwietnia 2026 r. o godzinie 15.00 w Klubie Samorzadowym
w Chrzastowicach, ul. Dworcowa 1. Informacja o spotkaniu otwartym byla powszechnie dostgpna.
Podczas spotkania zaprezentowano projekt planu ogolnego, a nastgpnie otwarto dyskusjg. Interesariusze
mieli mozliwo$¢ wypowiadania si¢, zadawania pytan i zgtaszania uwag.
W spotkaniu wzigto udzial 16 oséb, w tym Wojt Gminy Chrzastowice, projektant planu oraz dwoch
pracownikow urzedu gminy Chrzastowice.
Interesariusze uczestniczacy w spotkaniu to gléwnie osoby fizyczne — wilasciciele nieruchomosci
potozonych na obszarze gminy.
Do dyskus;ji zglosily si¢ 2 osoby. Zasadnicza kwestig poruszong w pytaniach byly zasady wyznaczania stref
z funkcja mieszkaniowa.

Ze spotkania sporzadzono protokoét, ktory stanowi zatgcznik do niniejszego Raportu.

3) Dyzur projektanta

Dyzury projektanta odbyly si¢ w dniach 27 kwietnia 2026 r. oraz 5 maja 2026 r. w godzinach 15.00—
16.30 w Klubie Samorzadowym w Chrzgstowicach, ul. Dworcowa 1.
Dyzury miaty na celu umozliwienie mieszkancom bezposredniego zapoznania si¢ z zatozeniami projektu
planu ogodlnego, oraz uzyskania wyjasnien dotyczacych proponowanych rozwigzan projektowych
odnoszacych si¢ do terenow bedacych przedmiotem ich zainteresowania. Rozmowy miaty charakter
indywidualnych konsultacji. Najczeg$ciej poruszany temat rozmow dotyczyt mozliwosci zmiany
przeznaczenia nieruchomosci na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W trakcie spotkan
omawiano rowniez sposob i tryb wnoszenia uwag do projektu planu ogdlnego.

Z dyzurow projektanta sporzadzone zostaty protokoty, ktore stanowia zatagczniki do niniejszego Raportu.
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4) Punkt konsultacyjny
Punkt konsultacyjny byl prowadzony w Urzedzie Gminy Chrzgstowice w dniach od 15 kwietnia
do 15 maja 2026 r. od poniedziatku do piatku w godzinach 9.00-14.00. W punkcie tym wyjasniano ustalenia
planu ogodlnego (osobiscie i telefonicznie) a takze udzielano pomocy przy korzystaniu z przegladarki danych
przestrzennych i formutowaniu uwag.

Protokét z funkcjonowania punktu konsultacyjnego stanowi zatacznik do niniejszego Raportu.

6. Zalaczniki
1) Wykaz uwag zgloszonych do projektu planu ogdélnego gminy Chrzastowice
2) Protokél ze spotkania otwartego dotyczacego projektu planu ogélnego gminy Chrzastowice
3) Protokoly z dyzuru projektanta

4) Protokol z prowadzenia punktu konsultacyjnego



WYKAZ UWAG

zgtoszonych do projektu planu ogélnego gminy Chrzastowice w trakcie konsultacji spotecznych
[termin sktadania uwag od 15 kwietnia do 15 maja 2026r.]

Datawptywu | Oznaczenie Oznaczer'lie Propozycja rozpatrzenia uwagi
Lp uwagi uwagi obszaru, ktérego przez Wéjta Gminy Chrzastowice Ui
dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 7
1 15.04.2024r, Ul Debska KuZnia Uwaga nieuwzgledniona Strefy: 17SJ, 2650 (dz. 376/165), 2650 (dz. 475/199, 65), 2550 (dz. 92/69, 93/68, 261/10,
AR.2dz. 376/165 262/11,537/11, 259/10)
AR.3dz. 475/199, 65 Uwaga dotyczy ujecia wykazanych dziatek w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
AR.5 dz. 92/69, 93/68 mieszkaniows jednorodzinng.
Debie Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz 53 to dziatki rolne niezabudowane, potozone poza
AR.1dz.261/10, obszarami, dla ktérych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
262/11,537/11, przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkeji mieszkaniowej (z wyjatkiem niewielkiego
259/10 fragmentu dziatki nr 376/165 objetej strefg 17SJ), oraz poza obszarami uzupetnienia
zabudowy*.
2 15.04.2024r. uz Debie Uwaga nieuwzgledniona Strefa 2550
AR.1dz. 345/31 Uwaga dotyczy przeksztatcenia gruntu ornego na grunt budowlany.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz w uwadze nie okreslono nazwy ani nazwy klasy
wnioskowanego przeznaczenia terenu.
3 15.04.2024r. us3 Chrzastowice Uwaga nieuwzgledniona Strefa 750
AR.5dz. 24 Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatki rolnej na dziatke mieszkaniowo-rekreacyjng.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona poza
obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkeji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*, ponadto, ze wzgledu na nieduzg powierzchnie dziatki
i bezposrednie sasiedztwo lasu, nie ma mozliwosci usytuowania na niej budynku
mieszkalnego.
4 16.04.2026r. u4 Dabrowice Uwaga nieuwzgledniona Strefa 2550
AR.2 dz. 741/43 Uwaga dotyczy objecia dziatki strefg SJ.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona poza
obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*.
5 16.04.2026r. us Dabrowice Uwaga uwzgledniona czesciowo Strefy: 45S), 2580

AR.2 dz.743/45

Uwaga dotyczy objecia dziatki strefag SJ.

W projekcie planu uwaga jest czesciowo uwzgledniona - strefg SJ objeta jest cze$¢ dziatki
z istniejagcg zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (w ewidencji gruntdw - teren
mieszkaniowy B), oraz czes$é dziatki potozona na terenie przeznaczonym w miejscowym
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planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MNT
i na obszarze uzupetnienia zabudowy.

Pozostata czes¢ dziatki nie zostata objeta strefg SJ, poniewaz obejmuje grunt rolny
niezabudowany, polozony poza obszarami, dla ktérych w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego okreélono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej i z analizy lokalnych uwarunkowan wynika brak uzasadnienia dla rozszerzenia
obszaru uzupetnienia zabudowy na cata dziatke.

16.04.2026r.

ue

Falmirowice
AR.2 dz. 406/154

Uwaga uwzgledniona

Strefa 358)

Uwaga dotyczy zmiany dziatki rolnej niezabudowanej na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

Uwagg uwzgledniono, poniewaz mozliwe byto rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy
do granicy dziatki ze wzgledu na lokalne uwarunkowania.

17.04.2026r.

uz

Niwki
AR. 1dz.972/13,
973/13,
974/13

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 6285)

Uwaga obejmuje trzy dziatki rolne niezabudowane, potozone na terenie przeznaczonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe rekreacji
indywidualnej ML, i dotyczy zwigkszenia parametru maksymalnej powierzchni zabudowy
Z20% na 30%.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz przedmiotowe dziatki potozone s3 na obszarze
obejmujacym wytacznie tereny zabudowy rekreacji indywidulanej, dla ktdrych w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ustalony jest parametr maksymalnej powierzchni
zabudowy 20% i nie ma zadnych obiektywnych przestanek i uwarunkowar uzasadniajgcych
zwigkszenie tego parametru dla wnioskowanych dziatek, natomiast jego zwigkszenie dla catej
strefy umozliwitaby zintensyfikowanie zabudowy jak na terenach zabudowy mieszkaniowej
iednorodzinnej, w wyniku czego ohszar utracitby walory rekreacyjne.

17.04.2026r.

us

Niwki
AR. 1dz. 1026/13

Uwaga nieuwzgledniona

o

Strefa 1080

Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatki z terenu otwartego oznaczonego symbolem SO na teren
zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonej symbolem ML.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewas tereny rekreacji indywidualnej to - w rozumieniu
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - tereny z funkcja
mieszkaniowa a przedmiotowa dziatka jest dziatka rolng niezabudowana, potozona poza
obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umoiliwiajagce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*.

17.04.2026r.

uo

Falmirowice
AR.2 dz. 429/151,
430/151,
361/142

Uwaga uwzgledniona czesciowo

Strefy: 24SZ (dz. 429/151), 35S) (dz. 430/151), 2550, 37S) (dz. 361/142)

Uwaga dotyczy zmiany wykazanych dziatek z SJ na SZ.

W projekcie planu ogélnego strefg Sz objeto cata dziatke nr 429/151, co umozliwi rozwdj
istniejace] na niej zabudowy zagrodowej. Pozostate dziatki, ktérych uwaga dotyczy,
objete zostaty strefami zgodnie z przeznaczeniem terenéw okreslonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, tj. cze$¢ dziatki nr 361/142, obejmujaca pas gruntéw
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rolnych niezabudowanych pod istniejaca linig elektroenergetyczna 110 kV szerokosci 30 m
jestw strefie otwartej z zakazem zabudowy SO; pozostata cze$¢ tej dziatkii dziatka nr430/151
znajdujg sie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng S).

Uwagi nie uwzgledniono w catosci, poniewaz rozwdj zabudowy zagrodowej poza dziatkg nr
429/151 kolidowatoby z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng istniejacg i planowang
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na sasiednich nieruchomosciach.

10 | 17.04.2026r. u10 Debie Uwaga uwzgledniona Strefa 3252
AR.3dz. 94 Uwaga dotyczy zmiany dziatki na teren zabudowy zagrodowej ze wzgledu na prowadzone
gospodarstwo rolne.
Dziatkaw projekcie planu ogélnego objeta zostata w catosci strefa wielofunkeyjng z zabudowa
zagrodowa, zwraca sie jednak uwage, ze ze wzgledu na sasiedztwo terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejagcej i planowanej w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, nie bedzie mozliwy na niej rozwéj produkcji Zwierzgce;j.
11 | 20.04.2026r. U11 Debie Uwaga uwzgledniona Strefa 41S8)
AR.4 dz. 456/45 Uwaga dotyczy ujecia dziatki w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna SJ.
Uwage uwzgledniono, poniewaz mozliwe byto rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy
do granicy dziatki ze wzgledu na tokalne uwarunkowania.
12 | 20.04.2026r. u12 Ledziny Uwaga nieuwzgledniona w czesci Strefy: 9SR, 208 (dz. 564/278, 565/278, 567/278, 569/278), 15S0, 25S) (dz.152, 157, 158).
AR.2.dz.564/278, Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia:
565/278, - dziatek nr 567/278, 569/278 ~ z dopuszczeniem ustug ogrodniczych i mozliwosci zabudowy
567/278, budynkami gospodarczo-produkcyjnymi i mieszkalnymi;
569/278, - dziatki nr 616/279 -z dopuszczeniem ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
616/279, - dziatek nr 152, 157, 158 - dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
AR.1dz. 152, 157, Uwage uwzgledniono w czesci dotyczacej dziatki nr 616/278, ktéra objeta zostata strefy
158 wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng S), poniewaz moztiwe byto

rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy do granicy dziatki ze wzgledu na lokalne
uwarunkowania.

Uwagi nie uwzgledniono:

- W czesci dotyczacej dziatek nr  567/278 i 569/278, poniewaz s3 to dziatki rolne
niezabudowane, potozone poza obszarami, dla ktérych w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*. Nie wyznaczono dla tych
dziatek rowniez strefy ustugowej SU, ze wzgledu na brak bezposredniego dostepu do drogi
publicznej. Dla przedmiotowych dziatek utrzymano projektowang strefe produkciji rolniczej
SR, co daje mozliwosé zabudowy budynkami gospodarczo-produkcyjnymi {produkcja
i uprawa ro$lin, funkcja magazynowa);

- w czesci dotyczacej dz. nr 152, 157, 158, ktére nie Zostaty objete w catosci strefa
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng, poniewaz nie spetniajg warunkéw
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dopuszczajgcych wyznaczenie na nich strefy planistycznej z funkcja mieszkaniowa: nie s3
obszarem, dla ktrego w obowigzujacym miejscowym  planie zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, nie
sq obszarem uzupetnienia zabudowy ani obszarem z istniejacg zabudowa o funkcji
mieszkaniowej. Nie jest tez mozliwe rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy na cate
dziatki ze wzgledu na lokalne uwarunkowania oraz polityke gminy, poniewaz s3 to taki IV klasy
bonitacyjnej na glebach organicznych, potoZone w dolinie cieku Doptyw z Suchego Boru
obejmujgcej zwarty cigg uzytkéw zZielonych i petnigcej funkcje lokalnego korytarza
ekologicznego, w zwiazku z czym - uwzgledniajgc potrzebe Zréwnowazonego rozwoju
i wymagania ochrony $rodowiska — w polityce przestrzennej gminy okreslonej w Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzgstowice, dziatka
objeta jest strefa chroniong (V.1), w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej.

13 | 21.04.2026r. u13 Chrzastowice Uwaga uwzgledniona czesciowo | Strefa 25SR
AR.1dz.291/170 Uwaga dotyczy zmiany na tereny SZ ze wzgledu na istniejaca zabudowe.
Uwage uwzgledniono czesciowo, tj. czesé dziatki z istniejacg zabudowa wydzielono jako
strefe produkcji rolniczej w granicach konturu gruntu rolnego zabudowanego Br, zgodnie
rodzajem zabudowy okres$lonym w pozwoleniu na budowe. Nie wyznaczono strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg SZ, poniewaz dziatka potozona jest poza obszarami,
dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*.
14 | 21.04.2026r. ui4 Chrzastowice Uwaga nieuwzgledniona Strefa 7S0
AR.2 dz. 377/103, Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatek na tereny SJ.
378/103, 380/103, Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz 59 to dziatki rolne niezabudowane, potozone poza

379/103 obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkeji mieszkaniowej oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*.

15 | 21.04.2026r. ui1s Debie Uwaga nieuwzgledniona Strefy: 425), 2550
AR.3 dz. 207/4, Uwaga dotyczy zmiany terenu dziatek na teren SJ.

417/81 Uwagi nie uwzgledniono, z wyjatkiem cze$¢ dziatki nr 417/81, przeznaczonej w planie
miejscowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, poniewaz pozostata czesé tej
dziatki i dziatka nr 207/4 to grunty rolne niezabudowane, potozone poza obszarami, dla
ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz poza obszarami uzupetnienia
zabudowy* i z analizy lokalnych uwarunkowan wynika brak uzasadnienia dla rozszerzenia
obszaru uzupetnienia zabudowy na cata dziatke 417/81.

16 | 21.04.2026r. uie Debska KuZnia Uwaga nieuwzgledniona Strefa 2650

AR.4 dz. 286/11

Uwaga dotyczy ujecia dziatki jako strefa QUZ (obszar uzupetnienia zabudowy).
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Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz w przypadku przedmiotowej dziatki nie jest mozliwe
rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy zgodnie z prawnymi zasadami sporzgdzania
planu ogétnego.

17

21.04.2026r.

U1z

Debska KuZnia
AR.3dz. 887/191,
890/191

Uwaga uwzgledniona czesciowo

Strefy: 18S), 2550

Uwaga dotyczy przeksztatcenia dziatek pod zabudowe w nawigzaniu do zabudowy bedacej
w bezpasrednim sasiedztwie (strefa 188SJ).

Uwage uwzgledniono czesciowo - do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 18SJ wtaczona zostata czes$¢ dziatki nr 887/191 o powierzchni jednej dziatki
budowlanej, poniewaz mozliwe byto rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy ze wzgledu
na lokalne uwarunkowania.

Do strefy 18S) nie wtgczono catej dziatki 887/191 i dziatki 890/191, poniewaz umozliwitoby
wydzielenie wigkszej ilosci dziatek budowlanych, co wigzatoby sie z koniecznos$cia rozbudowy
sieci uzbrojenia terenu, a taka inwestycja nie jest planowana i nie jest uzasadniona w sytuacji
Znaczgcego nadmiaru terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w stosunku do
potrzeb.

18

22,04.2026r.

uis

Debie
AR.3 dz. 552/84

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 42S), 2550

Uwaga dotyczy rozszerzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowsa jednorodzinng
na cata dziatke.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz czesc dziatki nie przeznaczona w planie miejscowym pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, to grunt rolny niezabudowany, potozony poza
obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy* i z analizy lokalnych uwarunkowarn wynika brak uzasadnienia dla
rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na cata dziatke.

22.04.2026r.

u1o

Chrzastowice
AR. 3dz. 58, 188/57,
98/55,

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 28 (dz. 58), 28J, 7SO (dz. 188/57), 7SO (dz. 98/55)

Uwaga dotyczy ujecia dziatek w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa.

W projekcie planu ogélnego dziatka nr 58 i cze$¢ dziatki nr 188/57 objete $3 strefy
wielofunkeyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ, zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Pozostata czes$cé dziatki
nr 188/57 i dz. nr 98/55 nie zostaly objete strefg SJ, poniewaz s3 to grunty rolne
niezabudowane, potozone poza obszarami, dla ktérych w miejscowym planem
Zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy* i z analizy lokalnych
uwarunkowari wynika brak uzasadnienia dla rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na
catg dziatke nr 188/57.

20

22.04.2026r.

u20

Chrzastowice
AR. 4dz.1173/161

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 20S0
Uwaga dotyczy ujecia dziatki w strefie wielofunkceyjnej z zabudowa mieszkaniowa.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona poza

| obszarami, dla kt6rych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
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przeznaczenie umoZliwiajace realizacje funkeji  mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*,

21

22.04.2026r.

u21

Debska KuZnia
AR.2dz. 1079/239

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 16S), 2150

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia czesci dziatki na budowlang (bez okreslenia nazwy ani
nazwy klasy wnioskowanego przeznaczenia teren u).

W projekcie planu ogélnego czes¢ przedmiotowej dziatki objeta jest strefa wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Pozostata czg$¢ dziatki objeta jest
strefg otwartg z zakazem zabudowy SO, poniewaz:

- Jest to dziatka lesna (Ls), a grunty lene podlegaja ochronie prawnej polegajacej (m. in.) na
ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne, co oznacza, Ze przeznaczanie ich pod
zabudowe jest dozwolone wytacznie w przypadkach szczeg6lnie uzasadnionych;

- objecie przedmiotowej czesci dziatki strefg z funkcja mieszkaniowg nie jest mozliwe,
poniewaz jest ona niezabudowana, potozona poza obszarami, dla ktorych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy* a z analizy lokalnych
uwarunkowari wynika brak uzasadnienia dla rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na
ta czes¢ dziatki, gdyz lezy ona przy drodze krajowej nr 46 klasy GP (gtéwnej ruchu
przyspieszonego), co wyklucza lokalizacje zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na
ponadnormatywny hatas komunikacyjny;

- zgodnie z wnioskiem GDDKIA tereny zabudowy przy drodze krajowej nr 46 nalezy planowacé
wytacznie w sposéb umozliwiajacy dojazd do tych terendw przez drogi nizszych Kas niz GP,
a przedmiotowa cze$c¢ dziatki nie spetnia tego warunku;

- las na przedmiotowej czesci dziatki petni funkcje naturalnej bariery akustycznej,
ograniczajgcej hatas komunikacyjny na pozostatej czesci dziatki znajdujacej sie w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng 165).

22

22.04.2026r.

u22

Debie
AR.3dz. 551/84

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 425, 2550

Uwaga dotyczy rozszerzenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
na catg dziatke.

Uwagi nie uwzgledniona, poniewaz €z¢s¢ dziatki nie przeznaczona w planie miejscowym pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, to grunt rolny niezabudowany, potozony poza
obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy* i z analizy lokalnych uwarunkowari wynika brak uzasadnienia dla
rozszerzenia abszaru uzupetnienia zabudowy na catg dziatke.

23

22.04.2026r.

uz23

Chrzastowice
AR.3dz. 172/3

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 7S0

Uwaga dotyczy zmiany dziatki na teren SU.

Przedmiotowa dziatka jest dziatka rolng niezabudowana, potozona poza obszarem Zwartej
zabudowy wsi, na terenie nieuzbrojonym, i ma dostep do drogi publicznej przez droge rolng
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szerokosci ok. 5 z nawierzchnia gruntowa. Przylega do dziatki rolnej przeznaczonej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowa,
wyznaczonej w projekcie planu ogélnego jako strefa ustugowa SU.

Obie ww. dziatki znajdujg sie na Obszarze Natura 2000 ~£aki w okolicach Chrzastowic”, przy
czym dziatka, ktérej uwaga dotyczy, potozona jest w odlegtosci 4 - 8 m od siedliska
i stanowiska motyli, bedgcych przedmiotem ochrony tego Obszaru.

Biorgc pod uwage powyisze uwarunkowania uwagi nie uwzgledniono, poniewaz rozwoj
zabudowy ustugowej na tym obszarze nie ma racjonalnego uzasadnienia a zabudowa
przedmiotowe]j dziatki i prowadzenie na niej dziatalnosci ustugowej, bedzie bezspornie
negatywnie oddziatywa¢ na chronione siedlisko motyli.

24

23.04.2026r.

u24

Chrzastowice
AR.3 dz. 274/59
AR.1dz. 289/186,
328/186
AR.4dz. 310, 184

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 28J, 7S0 (dz. 274/59, 289/186, 328/186), 950 (dz. 310), 24S0 (dz. 184)

Uwaga dotyczy ujecia dziatek w strefie wielofunkcyjnej z zabudowsa mieszkaniowa.

W projekcie planu ogélnego tylko czesci dziatek nr 274758, 289/186, 328/186 objete s3 strefa
wielofunkeyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ, zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Pozostate czg$ci ww. dziatek oraz dziatki nr 310§ 184 nie zostaty objete strefg SJ, poniewaz $3
to grunty rolne niezabudowane, potozone poza obszarami, dla ktérych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego okreélono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*, i z analizy lokalnych
uwarunkowari dotyczacej dziatek objetych czgsciowo strefa SJ wynika brak uzasadnienia dla
rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na cate dziatki.

25

23.04.2026r.

u2s5

Chrzastowice
AR.1dz. 1036/185

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 780, 2S)

Uwaga dotyczy ujecia dziatki w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewas jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona poza
obszarami, dla ktérego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej (z wyjatkiem fragmentu
obejmujacego pas szerokosci ok. 6 m). Niewielki fragment dziatki jest w zasiegu obszaru
uzupetnienia zabudowy, ale z analizy lokalnych uwarunkowan wynika brak uzasadnienia dla
jego rozszerzenia.

26

23.04.2026r.

Uz26

Debie
AR.3 dz. 400/42,
558/45
AR.4 dz. 191/44

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 30SZ, 42S), 2550

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatek z terenu rolnego na zabudowe mieszkaniowy.
W projekcie planu ogdlnego tylko cze$¢ dziatki nr 400/42 i niewielki fragment dziatki nr 558/45
objete sg strefami umozliwiajacymi realizacje funkgji mieszkaniowej (Sz i SJ), zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Pozostata cze$c dziatki nr 400/42 oraz dziatka nr 191/44 nie zostaty objete strefg SJ, poniewaz
53 to grunty rolne niezabudowane, potozone poza obszarami, dla ktérych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*.
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Réwniez pozostata cze$é dziatki nr 558/45 nie zostata objeta strefg SJ, pomimo, ze jej
niewielki fragment znajduje sig w zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy, poniewaz jest to
taka Il klasy bonitacyjnej, a wiec grunt rolny chroniony, ktérego nie mozna przeznaczaé na
cele nierolnicze bez szczegélnego uzasadnienia.

27

23.04.2026r.

u27

Debie
AR_2dz. 175/6

Uwaga nieuwzgledniona

2580

Uwaga dotyczy wyznaczenia na dziatce strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SW).

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona poza
obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*.

28

23.04.2026r.

u2s

Chrzastowice
AR_4dz. 13207232,
1318/232

Uwaga nieuwzgledniona

2450

Uwaga dotyczy umozliwienie na wykazanych dziatkach budowy fermy wielkopowierzchniowej
produkcji drobiu, bedacej przedsigwzigciem mogacym zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowiska.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz zamiar lokalizaciji takiej fermy na wykazanych dziatkach
nie byt zgtoszony na etapie sktadania wnioskéw a na obecnym etapie sporzadzania projektu
planu ogélnego nie przewiduje sie zmian wyznaczajacych ramy dla pézniejszej realizacji
przedsiewzigt mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ze wzgledu na
przeprowadzong juz procedurg strategicznej oceny oddziatywania w czesci obejmujacej
sporzadzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko oraz opiniowanie przez wtasciwe organy
i konsultacje spoteczne.

Dodatkowo zwraca sie uwage, ze wnioskowane rozwigzanie budzi powazne zastrzezenia
z punktu widzenia wymagan tadu przestrzennego i oddziatywania na $rodowisko, poniewaz
dziatki znajduja sie w bardzo bliskim sasiedztwie cmentarza komunalnego oraz w nieduzej
odlegtosci od terenéw z istniejaca zabudowa mieszkaniowa.

29

23.04.2026r.

u29

Debska KuZznia
AR_3dz.17, 18, 243,
257, 262, 270/9,
248

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 2350, 2550

Uwaga dotyczy zakwalifikowania wykazanych dziatek jako stref wielofunkcyjnych
z zabudowa zagrodowa z profilem dodatkowym: teren wielkotowarowej produkcijirolnej, teren
biegazowni, teren ustug.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa to -
W rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - tereny
z funkcja mieszkaniows, a wszystkie wykazane dziatki s3 dziatkami rolnymi
niezabudowanymi, potozonymi poza obszarami, dla ktérych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego okreslono Przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*,

30

23.04.2026r.

U30

Chrzgstowice
AR_3dz.241/49

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy 3SZ, 1SR
Uwaga dotyczy umozliwienia na przedmiotowej dziatce budowy uje¢ wod podziemnych oraz
wielkopowierzchniowej produkcji zwierzecej o obsadzie 398 DJP.
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Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wnioskowane w niej ustalenia nie leza w zakresie ustalen
planu ogélnego.

31

23.04.2026r.

U31

Chrzgstowice
AR_3 dz.241/49

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy 3SZ, 1SR

Uwaga dotyczy objecia czesci dziatki (zaznaczonej na zielono w zataczniku do whniosku) strefg
wielofunkcying z zabudowa zagrodowq z profilem dodatkowym: teren wielkotowarowej
produkcji rolnej (ktdra bedzie przedsigwzigciem moggcym zawsze lub potencijalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko), teren biogazowni, teren ustug, oraz okreslenia tej czeci dziatki
jako obszar uzupetnienia zabudowy.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz nie jest jednoznacznie okre$lony obszar, ktorego dotyczy
- w formularzu uwagi podana jest dziatka nr 241/49 natomiast na zataczniku do wniosku
Zaznaczono na zielono (nieprecyzyjnie) czes¢ przylegtej dziatki nr 179/49.

Ponadto obie ww. dziatki leza na Obszarze Chronianego Krajobrazu »Lasy Stobrawsko-
Turawskie”, na ktérym obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych Znaczaco
oddziatywac na Srodowisko (§3 ust. 1 pkt 1 Uchwaty nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewédztwa
Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu).

32

24.04.2026r.

usz

Niwki
AR_1dz. 612/56,
772/57,
773/55

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy 60S),1250

Uwaga dotyczy ujecia dziatek jako strefy SJ.

W projekcie planu ogélnego tylko czgsci dziatek nr 612/56 | 772/57 objgte sg strefg
wielofunkeyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ, zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Pozostate czesci ww. dziatek nie zostaty objete strefg SJ, poniewaz sg to grunty rolne
niezabudowane, potozone poza obszarami, dla ktorych w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umoZliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy* i z analizy lokalnych
uwarunkowari wynika brak uzasadnienia dla rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na
cate dziatki.

W czesci dot. dz. nr 773/55 uwaga nie zostata rozpatrzona, poniewaz w ewidenciji gruntéw
w obrebie Niwki nie ma dziatki o takim numerze.

33

24.04.2026r.

uss

Ledziny
dziatki w strefach
250, 350, 450

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy 250, 350, 4S0

Uwaga dotyczy ujecia dodatkowego profilu funkcjonalnego obejmujacego teren elektrowni
wiatrowej dla ww. stref oraz okreélenia dla wymienionych stref maksymalnej wysokosci
zabudowy 300 m.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie planu
ogélnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko.

24.04.2026r.

u34

Chrzastowice
AR_4dz.69
539/65, 540/65

Uwaga uwzgledniona

Strefy: 3SN (dz. 69), 19S0 {dz. 539/65, 540/65)

W uwadze kwestionowane jest objecie strefg cmentarza SC dziatki nr 69, przeznaczonej
w planie miejscowym na parking i zieler urzadzong, oraz objecie zadrzewionych czesci
dziatek nr 539/65, 540/65 strefg produkcji rolniczej SR.
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Uwage uwzgledniono - w projekcie planu ogblnego kwestionowane rozwigzania zostm
zmienione nastepujgco:

- dziatka nr 69 zostata wydzielona jako strefa zieleni i rekreacji SN,

- zadrzewione czeéci dziatek nr 539/65, 540/65 zostaly objete strefg otwartag SO.

35

27.04.2026r.

U35

Chrzastowice
AR_2dz. 411/138,
579/137

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 1SJ, 19S0

Uwaga dotyczy przeksztatcenia wykazanych dziatek na dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

W projekcie planu ogdlnego cata dziatka nr411/138 i czes$c¢ dziatki nr 579/137 objete s3 strefa
wielofunkeyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng S), zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Pozostata czes$¢ dziatki
nr579/137 nie zostata objeta strefa S), poniewaz jest to grunt rolny niezabudowany, potozony
poza obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz poza
obszarami uzupetnienia zabudowy* i z analizy lokalnych uwarunkowari wynika brak
uzasadnienia dla rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na catg dziatke (jest to uzytek
zielony - PslV - o niekorzystnych dla zabudowy warunkach gruntowo-wodnych).

36

27.04.2026r.

u3e

Powtdrzenie uwagi U35

37

27.04.2026r.

usz

Falmirowice
AR_1dz. 1033/50

Uwaga uwzgledniona czeéciowo

Strefy: 33SJ, 2550

Uwaga dotyczy rozszerzenia strefy mieszkaniowej na catg dziatke.

Uwage uwzgledniono czesciowo - strefg wielofunkcyjng z zabudows mieszkaniowa
jednorodzinng SJ objeta zostata czesc dziatki o powierzchni jednej dziatki budowlane;j,
poniewaz mozliwe byto rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy ze wzgledu na lokalne
uwarunkowania.

Do strefy Si nie wigczono catej dziatki, poniewaz umozliwitoby wydzielenie wiegkszej ilosci
dziatek budowlanych, co wigzatoby sig z konieczno$cia rozbudowy sieci uzbrojenia terenu,
a taka inwestycja nie jest planowana i nie jest uzasadniona w sytuacji znaczacego nadmiaru
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w stosunku do potrzeb.

38

28.04.2026r.

u3s

Debska Kuznia
AR_2dz. 431/272

Uwaga uwzgledniona

Strefa 17SJ

Uwaga dotyczy objecia dziatki strefg  wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna SJ.

Uwage uwzgledniono, poniewaz mozliwe byto rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy
ze wzgledu na lokalne uwarunkowania oraz ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chrzastowice.

39

29.04.2026r.

u3se

Debska KuZnia
AR_2dz. 1112/77

Uwaga uwzgledniona

Strefa 17S)

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia gruntu dziatki na budowlana.

Uwaga jest zgodna z ustaleniami projektu planu ogdlnego, w ktérym przedmiotowa dziatka
objeta jest strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ, zgodnie |

10
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AR. 1dz.942/244

[ Z przeznaczeniem terenu okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.
40 | 29.04.2026r. u40 Debska Kuznia Uwaga nieuwzgledniona Strefa 25S0
AR_2dz.769/131 Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia gruntu dziatki na dziatki budowlane.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potezona poza
obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*.
41 | 29.04.2026r. ua1 Debska Kuznia Uwaga uwzgledniona Strefa 18S)
AR_3dz. 887/191 Uwaga dotyczy objecia strefg SJ czeéci dziatki, na ktéra wchodzi obszar uzupetnienia
zabudowy.
Uwage uwzgledniono, poniewaz mozliwe byto rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy
na czg$¢ dziatki ze wzgledu na lokalne uwarunkowania (patrz uzasadnienie rozpatrzenia
uwagi U17). ]
42 | 30.04.2026r. U42 Falmirowice Uwaga nieuwzgledniona Strefa 2550
AR.2dz. 118 Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki na teren zabudowy mieszkaniowej.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona poza
obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkeji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*.
43 | 30.04.2026r. U43 Falmirowice Uwaga nieuwzgledniona Strefa 2580
AR.3dz. 71/26 Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona poza
obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*,
44 | 30.04.2026r. u44 Debie Uwaga bez rozpatrzenia Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki z obecnego przeznaczenia na teren zabudowy
dz. 155/27 mieszkalne;j.
Uwaga nie zostata rozpatrzona, poniewaz w ewidencji gruntéw w obrebie Debie nie ma dziatki
0 takim numerze.
45 | 30.04.2026r. u45 Falmirowice Uwaga nieuwzgledniona Strefa 2580

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki z obecnego przeznaczenia na teren zabudowy
mieszkalnej,

Uwagi nie uwzglgdniono, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona poza
obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*.

11
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46 | 30.04.2026r. u46 Falmirowice Uwaga nieuwzgledniona Strefy: 2552, 2580
AR. 1dz.254 Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki na teren zabudowy mieszkalnej.
W projekcie planu ogélnego €zg$¢ przedmiotowej dziatki objeta jest strefy wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowg SZ, zgodnie ze stanem faktycznym i przeznaczeniem okreslonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Pozostata cze$¢ dziatki nie zostata
objeta strefg umozliwiajaca realizacjg funkcji mieszkaniowej, poniewaz jest to grunt rolny
niezabudowany, potozony poza obszarami, dla ktérych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego okreélono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*.
47 | 30.04.2026r. Ua7 Powtdrzenie uwagi U3
48 | 04.05.2026r. u48 Chrzastowice Uwaga uwzgledniona Strefa 22SR
AR.2 dz. 157 Uwaga dotyczy ujecia strefy SO na dziatce jako teren pod zabudowe rolniczg (SR), ze wzgledu
naistniejgca i planowang zabudowe rolnicza.
Uwage uwzgledniono ze wzgledu na istniejacy magazyn na ptody rolne, wybudowany na
podstawie ohowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
49 | 04.05.2026r. U49 Chrzastowice Uwaga nieuwzgledniona Strefa 1S)
AR.2 dz. 504/108 Uwaga dotyczy usuniecia oznaczenia »wody powierzchniowe” i przeznaczenia catej dziatki
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewas dotyczy ustalen planu miejscowego, ktére nie wchodzg
w zakres ustalen planu ogélnego. (Plan ogolny okresla strefy funkcjonalne, nie okresla
przeznaczenia terenéw.)
50 | 05.05.2026r. U50 Powtérzenie uwagi U1
51 | 05.05.2026r. Us1 Debska KuZnia Uwaga nieuwzgledniona Strefy: 178), 2450
AR.2 dz. 585/20, Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki nr 585/20 na teren ustug oraz zwiekszenie
1120/19 obszaru przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniows (S)) na terenie dziatki 1120/19.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz 53 to dziatki rolne niezabudowane bez dostepu do drogi
publicznej spetniajgcego warunki wymagane dla dojazdu do dziatki budowlane;j.
Whnioskowane zwiekszenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa (S)) na
terenie dziatki 1120719 nie zostato uwzglednione takze dlatego, Ze dziatka ta niemal w catoéci
potozona jest poza obszarem, dla ktdrego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej
oraz w catosci poza obszarem uzupetnienia zabudowy*.
52 | 06.05.2026r. us2 Debska Kuznia Uwaga uwzgledniona Strefa 18S)
AR.3 dz. 865/191, Uwaga dotyczy witaczenia czesci dziatek znajdujacych sie w strefie otwartej z zakazem
896/191 zabudowy do strefy z zabudowa mieszkaniowa.

Uwaga zostata uwzgledniona, poniewaz przewazajgca powierzchnia przedmiotowych dziatek
przeznaczona jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i mozliwe jest rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy do
granic dziatek.
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53

06.05.2026r.

us3

Chrzastowice
AR.6 dz. 208/35

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 4S), 23S0

Uwaga dotyczy przeksztatcenia niezabudowanej czesci dziatki na strefy S} i SU, zgodnie
z zatgcznikiem graficznym,

Przedmiotowa dziatka stanowi w czgsci teren mieszkaniowy (B) objety w projekcie planu
ogélnego strefy wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna SJ , w pozostatej
czgsci grunt rolny niezabudowany (LIV), objety strefg rolnicza z zakazem zabudowy SO,
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz:

- niezabudowana cze$éé dziatki nie ma dostepu do drogi publicznej spetniajacego warunki
dojazdu do dziatki budowlanej oraz do budynkéw (dostep do tej czesci dziatki jest mozliwy
jedynie przez zabudowana czes$é¢ dziatki o szerokosci 20 m, na ktérej budynek mieszkalny
potoZony jest w odlegtosciach 4 mi 4,5 m od bocznych granic dziatki);

- planowanie terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z dostgpem do drogi publicznej
jedynie przez dziatke mieszkaniowa fednorodzinnga jest niezgodne z zasadami urbanistyki;

- niezabudowana czesé dziatki lezy poza obszarem, dla ktérego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego okreslono Przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz poza obszarem uzupetnienia zabudowy*, a ze wzgledu na wyzej
przedstawione uwarunkowania, rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy jest
nieuzasadnione.

54

06.05.2026r.

usa

Falmirowice
AR.3dz. 20

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 25S0

Uwaga dotyczy ujecia dziatki w strefie zabudowy wielofunkeyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potoZona poza
obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*.

55

06.05.2026r.

us5

Daniec
AR.1dz. 267/130

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 2750

Uwaga dotyczy ujecia dziatki w strefie SU,

Uwagi nie uwzgledniono, poniewas dziatka potozona jest w oddaleniu od zwartej zabudowy
wsi na obszarze nieuzbrojonym, a- zgodnie z zasadami urbanistyki - tereny zabudowy nalezy
ksztattowa¢ w formie zwartych struktur przestrzennych, ze wzgledéw: ekonomicznych
(ograniczanie kosztow budowy i utrzymania infrastruktury technicznej), racjonalnego
gospodarowania gruntami rolnymi, krajobrazowych (dziatka lezy na Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Lasy Stobraws ko-Turawskie”).

56

06.05.2026r.

use6

Daniec
AR.5 dz. 105/40,
106/40, 107/40

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 2650, 5752

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatek z terenu rolniczego na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz niezabudowana czg$¢ dziatki nr 105/40 oraz pozostate
dziatki to grunty rolne niezabudowane, potoZone poza obszarami, dla ktérych w miejscowym
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planie zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*,

Zabudowang cze$¢ dziatki pozostawiono w strefie wielofunkeyjnej z zabudowa zagrodowa,
zgodnie ze stanem faktycznym (w ewidencji gruntéw jest to grunt rolny zabudowany Br).

57

07.05.2026r.

us7

Chrzgstowice
AR.4 dz.615/64

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 1950

Uwaga dotyczy przeksztatcenia dziatki z R-tereny rolne pod zabudowe.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz w uwadze nie okreslono nazwy ani nazwy klasy
wnioskowanego przeznaczenia terenu.

58

07.05.2026r.

us8

Debie
AR.2dz. 191/4

Uwaga uwzgledniona

Strefa 42S)

Uwaga dotyczy objecia strefg SJ czgsci dziatki, na ktéra wchodzi obszar uzupetnienia
zabudowy.

Uwage uwzgledniono, poniewaz mozliwe byto rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy
ze wzgledu na lokalne uwarunkowania.

59

07.05.2026r.

Us9

Debska KuZnia
AR. 2dz.432/272

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 26S0

Uwaga dotyczy zmiany dziatki le$nej na teren zabudowy mieszkaniowej.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz:

- jest to dziatka niezabudowana, potozona poza obszarami, dla ktérych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*;

- Jest to dziatka lesna (Ls), a grunty lesne podlegaja ochronie prawnej polegajacej {m.in.)na
ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne, co oznacza, Ze przeznaczanie ich pod
zabudowe jest dozwolone wytacznie w przypadkach szczegélnie uzasadnionych.

" 60

07.05.2026r.

uUeo

Powtérzenie uwagi U57

61

07.05.2026r.

us1

Chrzastowice
AR.5 dz. 135/25

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 8SU

Uwaga dotyczy zmiany oznaczenia strefy 8SU na 8SP.

Whnioskowana zmiana oznaczenia strefy zmienia istotnie podstawowy profil funkcjonalny
strefy, m. in. umozliwia na dziatce produkcje przemystowa.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie planu
ogolnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko. W przypadku przedmiotowej zmiany jest to istotne, poniewaz dziatka z trzech
stron sasiaduje z terenami istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednoradzinnej.
(Dla strefy 8SU ustalony jest dodatkowy profil funkcjonalny ,teren sktadéw
i magazyndw” co rozszerza zakres mozliwej dziatalno$ci gospodarczej.)

07.05.2026r.

ue2

Powtdrzenie uwagi U1

07.05.2026r.

Ue3

Chrzastowice
AR.4 dz. 943/213,
942/213, 1037/213,
1050/213

Uwaga uwzgledniona

Strefa4SP

Uwaga dotyczy zmiany maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z 50% na 60%.

Uwage uwzgledniono, poniewaz parametr maksymalnej powierzchni zabudowy 60% jest
zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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64 | 08.05.2026r. Us4 Falmirowice Uwaga uwzgledniona Strefa 26SZ
AR. 1dz. 709/198, Uwaga dotyczy przeznaczenia gruntu w  miejscowym planie zagospodarowania
710/198 przestrzennego na RS/SZ pod planowang budowe obiektu inwentarskiego.
Uwage uwzgledniono - dziatki wtaczone zostaty do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowg SZ - poniewaz wnioskowane przeznaczenie jest zgodne z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
65 | 08.05.2026r. ues Debska Kuznia Uwaga nieuwzgledniona Strefa 2650
AR.2dz. 1172/277 Uwaga dotyczy przeksztatcenia dziatki z le$nej na budowlana.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka lesna niezabudowana, potozona poza
obszarami, dla kt6rych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
Pprzeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*. Ponadto grunty le$ne podlegaja ochronie prawnej polegajgcej
{m. in.) na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne, co oznacza, ze przeznaczanie ich
pod zabudowe jest dozwolone wytgcznie w przypadkach szczegélnie uzasadnionych.
66 | 08.05.2026r. uee Debska Kuznia Uwaga uwzgledniona Strefa 1852
AR.4 dz. 282/15, Uwagi dotycza ustalenia stref SZ.
281/15 Uwagi uwzgledniono - dziatki wydzielone zostaty jako strefa wielofunkcyjna z zabudowa
67 | 08.05.2026r. ue7 Debska KuZnia Uwaga uwzgledniona zagrodowa SZ, poniewaz wnioskowane przeznaczenie jest zgodne z ustaleniami miejscowego
AR.4 dz. 283/15 planu zagospodarowania przestrzennego.
68 | 11.05.2026r. ues Debie Uwaga nieuwzgledniona Strefa 2550
Dz. 281/75, 360/73 Uwaga dotyczy przeksztatcenia dziatek rolnych na dziatki budowlane.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz w uwadze nie okreslono nazwy ani nazwy klasy
wnioskowanego przeznaczenia terenu. Ponadio $3 to dziatki rolne nie przeznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe, potozone poza
zasiegiem obszaréw uzupetnienia zabudowy, w oddaleniu od zwartej zabudowy wsi, na
obszarze nieuzbrojonym, a - zgodnie z zasadami urbanistyki - tereny zabudowy nalesy
ksztattowaé w formie zwartych struktur przestrzennych, ze wzgledéw: ekonomicznych
(ograniczanie kosztéw budowy i utrzymania infrastruktury technicznej) i racjonalnego
gospodarowania gruntami rolnymi. |
69 | 11.05.2026r. ue9g Chrzastowice Uwaga uwzgledniona Strefa 7S}
Dz.127/37, 104/35 Uwaga dotyczy zmiany S) na SU.
Uwaga bezprzedmiotowa, poniewas dziatki znajduja sie w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinna, ktéraw podstawowym profilu funkcjonalnym ma, m. in. ,teren
ustug”.
70 | 11.05.2026r. u7o Chrzastowice Uwaga nieuwzgledniona Strefa 55U

Dz. 1272/55, 1275/61

Uwaga dotyczy przeksztatcenia dziatek z dziatek inwestycyjnych na dziatki mieszkaniowo-
ustugowe.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz s3 to dziatki niezabudowane, przeznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowa i potozone

15




WYKAZ UWAG ZGtOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY CHRZASTOWICE

poza zasiggiem obszaru uzupetnienia zabudowy, co wyklucza mozliwo$é objecia ich strefg
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto dziatki lezg przy drodze
krajowej ruchu przyspieszonego (GP), w zwigzku z €zym na znacznej ich czesci przekroczone
s3 poziomy hatasu dopuszczatne dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

71 | 11.05.2026r. u71 Chrzastowice Uwaga nieuwzgledniona Strefy: 7S0 (dz. 251/35), 2080 (dz.1019/155, 154, 586/147, 327/173), 19S0 (dz. 614/64),
AR.3dz.251/35, 18J, 1950 (dz. 1359/64)
AR.4 dz. 1019/155, Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatki nr 251/35 na tereny mieszkaniowe i pozostatych dziatek
154, 586/147, na tereny mieszkaniowe lub przemystowe.
327/173, 614/64, Dziatki nie zostaty objete strefami z terenem mieszkaniowym, z wyjatkiem fragmentu dz. nr
1359/64 1359/64 przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, poniewaz sa to grunty rolne niezabudowane,
potozone poza obszarami, dla kiérych w  miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe;j,
oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*.
Dziatki nie zostaty objete réwniez strefami z terenem przemystowym, poniewaz wprowadzenie
wnioskowanej zmiany w projekcie planu ogélnego wymagatoby ponowienia procedury
strategicznej oceny oddziatywania.
72 | 12.05.2026r. u72 Debie Uwaga uwzgledniona cze$ciowo | Strefa 418), 2550
160901_2.0032.AR_S5. Uwaga dotyczy przeksztatcenia strefy otwartej na strefe wielofunkeyjng z zabudowa
199/25 mieszkaniowa jednorodzinna.
Strefa wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng objeta zostata cze$é dziatki
przylegajgca ulicy Mtyriskiej, poniewaz mozliwe byto rozszerzenie obszaru uzupetnienia
zabudowy ze wzgledu na lokalne uwarunkowania w nawigzaniu do planowane;j zabudowy po
drugiej strony ulicy Mtyriskiej.
Strefg wielofunkeyjng z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng nie objeto czesci dziatki
w pasie przylegajgcym do rzeki Sucha, poniewas, zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju, obszary nadrzeczne nie powinny byé¢ zabudowywane ze wzgledu na ich role
ekologiczng oraz obowigzek zapewnienia swobodnego dostepu do linii brzegowej.
73 | 12.05.2026r, u73 Ledziny Uwaga uwzgledniona Strefa 24SR
AR 5 dz. 94/49, 94/51, Uwaga dotyczy objecia czeéci dziatek strefg SR (produkcji rolniczej) wedtug zatacznika
94/52 graficznego.
Strefg SR objety zostat teren okreslony na zataczniku graficznym, poniewaz s3 to grunty rolne
niezabudowane przy dziatce z istniejgca zabudowa zagrodowg i planowana funkcja nie
koliduje z przeznaczeniem terendéw sgsiednich.
74 | 12.05.2026r. uz4 Chrzastowice Uwaga uwzgledniona Strefa 1S)
1353/202 Uwagi dotycza zmiany przeznaczenia dziatki z ustugowej na mieszkaniowa jednorodzinng.
75 | 12.05.2026r. uzs Chrzgstowice Uwaga uwzgledniona Uwagi s3 zgodne z ustaleniami projektu planu ogdlnego, w ktérym przedmiotowe dziatki
1240/139 objete s3 strefg wielofunkeyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ, poniewaz

w catosci leZg na obszarze uzupetnienia zabudowy,
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76

12.05.2026r.

uze

Niwki
AR. 1dz,917/9

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 628, 1150

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia wskazanej dziatki poprzez objecie jej w catosci strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) lub wtaczenie jej w catosci do
obszaru uzupetnienia zabudowy (0uz).

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona poza
obszarami, dla ktérych w rmiejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
Przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkeji mieszkaniowej (z wyjatkiem fragmentu
przeznaczonego w planie miejscowym pod zabudowe rekreacji indywidualnej, objgtego strefa
Sl) oraz poza obszarem uzupetnienia zabudowy* i z analizy lokalnych uwarunkowari wynika
brak uzasadnienia dla rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na t3 dziatke.

77

13.05.2026r.

u7zz

Ledziny
dz. 1062/85,
132/33

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 20 SJ (dz. 1062/85), 750 (dz. 132/33)

Uwaga dotyczy umieszczenia dziatki nr 1062/85 na obszarze uzupetnienia zabudowy w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa, oraz dziatki nr 132/33 w strefie SJ.

W projekcie planu ogélnego dziatka nr 1062/85 nie zostata objeta strefy wielofunkcyjng
z zabudowa zagrodows, poniewaz lezy na terenie przeznaczonym w miejscowym planie
Zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zwigzku
z czym rozwdj znajdujacej sie na niej zabudowy zagrodowej kolidowatby z istniejaca
i planowana na sasiednich dziatkach zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna. Istniejgca
zabudowa zagrodowa moze natomiast funkcjonowac w sposéb dotychczasowy, co wynika
bezposrednio z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny, ktéry maowi, ze
tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga byé wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, z mozliwoscig
przebudowy lub remontu istniejacych obiektéw budowlanych oraz montaju urzadzen,
niepowodujgcych zmiany sposobuich uzytkowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane.)

Dziatka nr 132/33 nie zostata objeta strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg
jednoredzinng, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona poza obszarami, dla
ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkeji  mieszkaniowej oraz poza obszarami uzupetnienia
zabudowy*.

78

13.05.2026r.

u7s

Chrzastowice
dz. 817/221

Uwaga uwzgledniona czesciowo

Strefy: 1SJ, 25U

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki jako teren zabudowy mieszkaniowej SJ w catosci
lub pomniejszenia na rzecz zabudowy mieszkaniowej terenéw SU.

W projekcie planu ogélnego czesé przedmiotowej dziatki, ktéra byta w strefie zieleni
i rekreacji, objeta zostata strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ.
Nie objeto catej dziatki strefg SJ i nie pomniejszono strefy ustugowej SU rzecz zabudowy
mieszkaniowe], poniewaz czg$¢ dziatki wyznaczona w projekcie planu jako strefa ustugowa
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SU lezy poza obszarem uzupetnienia zabudowy i okreslone w planie miejscowym
przeznaczenie nie umozliwia na tym terenie realizacji funkcji mieszkaniowej.

79

13.05.2026r.

u79

Chrzastowice
AR.1dz.981/187
613/189

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 780, 2S)

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia obszaru dziatek z terenu rolnego/otwartego na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (lub ujecie w 0UZ) oraz wyznaczenie strefy
umozliwiajgcej realizacje budownictwa mieszkaniowego.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewas 53 to dziatki rolne niezabudowane, potozone (z wyjatkiem
fragmentu dziatki nr 981/187 obejmujgcego pas szeroko$ci 4 m pomiedzy dwoma dziatkami
zabudowanymi), poza obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okre§lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej
oraz poza obszarem uzupetnienia zabudowy*,

Ponadto dziatki s3 czesciowo zadrzewione i leza na Obszarze Chronionego Krajobrazu »Lasy
Stobrawsko-Turawskie”, na ktérym obowiazuje (m. in.) zakaz likwidowania i niszczenia
zadrzewieri $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych. Nakaz
zachowania terenéw zadrzewien i zakrzewier na tym terenie wynika réwniez z rekomendacji
i wnioskéw okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa opolskiego.

80

13.05.2026r,

uso

Chrzastowice
AR.1dz.612/190

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 750

Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatki na teren ustugowy.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka nie ma dostepu do drogi publicznej a planowanie
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe z mozliwoscig dostepu do drogi publicznej
jedynie przez ustanowienie stuzebnosci drogowej na sasiedniej nieruchomosci, jest
niezgodne z zasadami urbanistyki. Ponadto jest to uiytek zielony (PsIV) czesciowo
zadrzewiony, potozony na Obszarze Chronionego Krajobrazu ~Lasy Stobrawsko-Turawskie”,
Z czego wynika zakaz, o ktérym mowa w uzasadnieniu rozpatrzenia uwagi U79.

81

14.05.2026r.

vai

Niwki
AR.1dz. 1027/13

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 1080

Uwaga dotyczy przekwalifikowania dziatki na cele mieszkaniowe MN.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewas jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona poza
obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*.

82

14.05.2026r.

us2

Niwki
AR.1dz.221/8, 220/6

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy 60S), 62SJ, 1150

Uwaga dotyczy przekwalifikowania dziatek w catosci pod budownictwo mieszkaniowe.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz czesci dziatek nie przeznaczone w planie miejscowym na
tereny z funkcja mieszkaniowa, to grunty rolne niezabudowane, potozone poza obszarami,
dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresélono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkeji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*.
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83 | 14.05.2026r. us3 Chrzastowice Uwaga nieuwzgledniona Strefa 15) l
AR.1dz. 1012/70 Uwaga dotyczy zmniejszenia szerokosci pasa drogowego ulicy Kwiatowej.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz okreélanie szerokosci drég wewngtrznych nie lezy
w zakresie ustaleri planu ogélnego. (Szerokosci drog wewngtrznych okresla miejscowy ptan
zagospodarowania przestrzennego).
84 | 14.05.2026r. us4 Chrzgstowice Uwaga nieuwzgledniona Strefy: 7S0 (270/18), 19S50 {474/65), 1750 (589/6, 588/6)
AR. 3dz. 270/18, Uwaga dotyczy przekwalifikowania catych nieruchomosci na cele mieszkaniowe MN.
AR.4 dz. 474/65, Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz 53 to dziatki rolne niezabudowane, potozone poza
AR. 2 dz. 589/6, 588/6 obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*.
85 | 14.05.2026r. uss Chrzgstowice Uwaga nieuwzgledniona Strefa 1S)
AR.1dz.1011/70 Uwaga dotyczy zmiany dziatki pod budownictwo rekreacji letniskowej.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka lezy w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng S) obejmujgcej obszar zwartej, wielofunkcyjnej zabudowy wsi,
w ktérej nie dopuszcza sie, jako dodatkowego profilu funkcjonalnego, terenu zabudowy
letniskowej lub rekreacji ze wzgledu na brak waloréw uzasad niajgcych taka funkcje. Ponadto
przedmiotowa dziatka stanowi pas gruntu szeroko$¢ 10 m pomiedzy ulicg Kwiatowa i rzeka
Jemielnicy, nie jest wiec mozliwa lokalizacja na niej jakichkolwiek budynkdw.
86 | 14.05.2026r. use Niwki Uwaga nieuwzgledniona Strefa 7S0

AR.2dz.198, 202, 203

Uwaga dotyczy umozliwienia zabudowania dziatek obiektami stuzagcymi do produkgiji rolnej
oraz zawiera sprzeciw uchwalenia planu zalesienia.

Uwagi nie uwzgledniono, tj. nie wyznaczono na dziatkach strefy produkcji rolniczej SR, ze
wzgledu na wymég ochrony przyrody i krajobrazu:

- dziatki lezg na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie” w otwartym
krajobrazie rolnym ~ mozaikowym o wysokich walorach,

- dziatka nr 198 jest w potowie zalesiona a grunty lesne podlegajg ochronie i nie mozna ich
przeznacza¢ pod zabudowe bez szczegélnej potrzeby,

- dziatki lezg na Obszarze Natura 2000 » £3ki w okolicach Chrzastowic” z siedliskami
i stanowiskiem motyli bedacych przedmiotem ochrony tego obszaru, oraz ze stanowiskiem
rzadkiego gatunku roslin naczyniowych znajdujacym sie na dziatce nr 198,

w zwigzku z czym realizacja zabudowy produkcji rolniczej bedzie znaczaco oddziatywaé na
ww. obszary chronione.

Ponadto wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie planu ogdlnego wymagatoby
ponowienia procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

W zwigzku z wniesionym sprzeciwem wyjasnia sig, ze plan ogélny nie okresla przeznaczenia
terendw, w tym przeznaczenia gruntéw rolnych do zalesienia, poniewaz nie lezy to w zakresie
jego ustalen. (Przeznaczenie terenéw okreéla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego).
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87

14.05.2026r.

us7

Niwki
AR.2 dz.451/86,
787/59

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 12S0, 60S) (dz. 787/59), 1250 (dz. 451/86)

Uwaga dotyczy przekwalifikowania catych dziatek pod budownictwo mieszkaniowe.

Uwagi nie uwzgledniono, z wyjatkiem fragmentu dziatki nr 787/59 obejmujacego pas
szerokosci 4 m, znajdujacy sie na terenie przeznaczonym w planie miejscowym pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, poniewa? pozostata czesé tej dziatki i dziatka nr
451/86to grunty rolne niezabudowane, potozone poza obszarami, dla ktdrych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*.

88

14.05.2026r.

uss

Chrzastowice
AR.6 dz. 244/38

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 23S0

Uwaga dotyczy wyznaczenia strefy zagrodowej SZ, objecia czesci dziatki obszarem
uzupetnienia zabudowy, odstapienie od wyznaczenia strefy SO.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz:

- jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona poza obszarami, dla ktérych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*,

- W przypadku przedmiotowej dziatki nie jest mozliwe rozszerzenie obszaru uzupetnienia
zabudowy zgodnie z prawnymi zasadami sporzadzania planu ogélnego.

89

14.05.2026r.

use

Falmirowice
AR.2 dz. 231/69

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 35S)

Uwaga dotyczy zmiany dziatki na SZ (w zwigzku z zamiarem budowy budynkéw
inwentarskich).

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz dziatka lezy na obszarze planowanego w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(na przedmiotowej dziatce wyznaczony jest teren jednej z drég obstugujacych ten zespot).
Wydzielenie na tym obszarze jednej dziatki jako strefy produkcji rolniczej SR w celu
umozliwienia budowy budynkéw inwentarskich, kolidowaé bedzie z planowana funkcjg
dziatek sgsiednich oraz uniemozliwi realizacjg planowanego uktadu drég dojazdowych.

90

14.05.2026r.

uso

Debska Kuznia
AR. 2dz. 133,
1304/134,1306/1341
1308/132,1310/172

Uwaga uwzgledniona

Strefa 17SJ, 2650

Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatek na funkcjg zabudowy mieszkaniowe;.

W projekcie planu ogélnego przedmiotowe dziatki objete zostaty strefg wielofunkcyjng
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna, poniewaz funkcja ta jestzgodna z przeznaczeniem
dziatek okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (z wyjatkiem
niewielkiego fragmentu dziatki nr 1304/134, ktéry - zgodnie z planem miejscowym - objety jest
strefg otwartg z zakazem zabudowy SO).
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14.05.2026r.

ual

Chrzastowice
AR.3dz. 219/49,
262/52, 263/52,
171/49, 191/55,

AR.1dz.
1104/97,1105/97

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 7S0, 2S), 352

Uwaga dotyczy ujecia dziatek w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz 83 to dziatki rolne niezabudowane, potozone poza
obszarami, dla ktérych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*, z wyjgtkiem:
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- dziatki nr 219/49 i czesci dziatki nr 262/52, objetych strefa wielofunkcyjna z zabudowa
jednorodzinng SJ ze wzgledu na potozenie pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

- zabudowanej czeéci dziatki 191/55, ktéra zostata wyznaczona jako strefa wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowa, zgodnie przeznaczeniem terenu okreslonym w planie miejscowym
{w ktérym jest to teren zabudowy zagrodowej RM), i zgodnie z ewidencja gruntéw (gdzie ta
czg$¢ dziatki sklasyfikowana jest jako grunt rolny zabudowany Br).
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14.05.2026r.

u92

Chrzastowice
AR.1dz. 36,37

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 1750

Uwaga dotyczy ujecia dziatek jako tereny SP (produkcyjne)

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wniosek o ujecie dziatek jako tereny produkcyjne nie byt
zgloszany na etapie sktadania wnioskéw a na obecnym etapie sporzadzania projektu planu
ogélnego nie przewiduje sie zmian na obszarach prawnej ochrony przyrody (cze$é dziatki
nr 37 lezy na Obszarze Natura 2000 ~Laki w okolicach Chrzastowic”) ani zmian
wyznaczajacych ramy dla pézniejszej realizacji przedsigwzigt mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, ze wzgledu na przeprowadzong juz procedure uzgadniania
projektu planu oraz procedure strategicznej oceny oddziatywania w czgsci obejmujacej
sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz opiniowanie przez wtasciwe organy
i konsultacje spoteczne.
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14.05.2026r.

ua3

Ledziny
AR.1dz. 145

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 255) 11550

Uwaga dotyczy objecia catej dziatki strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng.

W projekcie planu cze$é dziatki, Przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, objeta jest strefg
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ. Pozostata czesc dziatki nie
zostata objeta strefg SI, poniewaz nie spetnia warunkéw dopuszczajacych wyznaczenie na
niej strefy planistycznej z funkcja mieszkaniowa: nie jest obszarem, dla ktorego
w  obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, nie jest obszarem
uzupetnienia zabudowy ani obszarem z istniejaca zabudowa o funkji mieszkaniowej*.

Nie jest tez mozliwe rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy na catg dziatke ze wzgledu
na lokalne uwarunkowania oraz polityke gminy, poniewaz czesé dziatki objeta strefg otwarta
z zakazem zabudowy to tgka IV klasy bonitacyjnej (z niewielkim fragmentem tV), potozona
w dolinie cieku Doptyw z Suchego Boru obejmujacejzwarty ciag uzytkéw zielonych z przewagy
uzytkéw na glebach organicznych, petniacej funkcje lokalnego korytarza ekologicznego,
w zwigzku z czym - uwzgledniajac potrzebe zréwnowazonego rozwoju i wymagania ochrony
Srodowiska w polityce przestrzennej gminy okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkGw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice, dziatka objeta jest strefg chroniong
(V.1), w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.
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94

14.05.2026r. |

uo4

Ledziny
AR.1dz. 629/42
AR. 11 dz. 437/34

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 208) (dz. 629/42, 7SO0 (dz. 437/34)

Uwaga dotyczy objecia w catosci dziatki nr 629/42 obszarem uzupetnienia zabudowy oraz
objecia dziatki nr 437/34 strefa wielofunkeyjng z zabudowa jednorodzinng zamiast strefa
otwarty, i obszarem uzupetnienia zabudowy.

W projekcie planu ogélnego dziatka nr 437/34 nie zostata objeta strefg wielofunkeyjng
z zabudowg jednorodzinng, poniewaz jest to dziatka rolna niezabudowana, potozona poza
obszarami, dla ktorych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*,

Dziatek nie objeto tez obszarem uzupetnienia zabudowy, poniewaz, zgodnie z prawnymi
zasadami sporzadzania planu ogdlnego:

- objecie obszarem uzupetnienia dziatki nr 437/34 nie jest mozliwe,

- objecie obszarem uzupetnienia dziatki nr 629/42 jest bezcelowe, poniewaz cata dziatka
znajduje sig w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ, zgodnie
Z przeznaczeniem terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
i oznaczenie OUZ nie ma wplywu na sposéb wykonywania prawa wtasnosci (jest to tylko
oznaczenie pomocnicze stuzace ocenie, Czy powierzchnia wyznaczonych w planie ogélnym
stref z funkcjg mieszkaniows jest zgodna z zasadami sporzadzania planu 0gélnego).
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14.05.2026r.

uss

Chrzastowice
AR.1dz. 1231/186

Uwaga uwzgledniona czesciowo

Strefy: 25J, 750

Uwaga dotyczy ujecia dziatki w strefie wietofunkcyjnej z zabudowsg mieszkaniowa.

W projekcie planu czesé dziatki przylegta do drogi publicznej objgta zostata strefa
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna SJ, poniewaz w miejscowym planie
Zagospodarowania przestrzennego jest to teren umozliwiajgey realizacje funkcji
mieszkaniowej (MN). Pozostata czes¢ dziatki objeta zostata strefg otwartg z zakazem
zabudowy, poniewaz s to grunty rolne niezabudowane, znajdujace sie poza obszarami, dla
ktorych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreélono przeznaczenie
umotzliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami  uzupetnienia
zabudowy*,
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14.05.2026r.

uge

Debska Kuznia
AR.2 dz. 996/208

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 2650

Uwaga dotyczy ustalenia na terenie dziatki strefy zieleni i rekreacji.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz jest to dziatka lesna (Ls), a grunty lesne podlegajg
ochronie prawnej polegajacej (m. in.) na ograniczaniu przeznaczaniaich na cele nielesne, co
oznacza, ze przeznaczanie ich na cele nielesne jest dozwolone wytacznie w przypadkach
szczegblnie uzasadnionych.
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14.05.2026r.

us7

Ledziny
AR. 2 dz. 665/276

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo

Strefa 60SZ, 27SR

Uwaga dotyczy ustalenia na terenie dziatki strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa
zgodnie ze stanem faktycznym ( Br) oraz zgodnie mapa projektu zagospodarowania dziatki.
W projekcie planu ogélnego w granicach dziatki wyznaczone zostaty dwie strefy funkcjonalne,
zgodnie z uktadem i przeznaczeniem obiektdw budowlanych objetych decyzjami
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0 pozwoleniu na budowe oraz zgodnie z zasadami wyznaczania stref planistycznych z funkcja
mieszkaniowa:

- €z¢5¢ dziatki z zabudowa siedliskows, sktadajaca sie z istniejacego budynku mieszkalnego
I dwdch projektowanych budynkéw gospodarczych wyznaczono jako strefe wielofunkcyjna
z zabudowa zagrodowg SZ;

- Niezabudowang czes¢ dziatki, na ktérej projektowane sa dwa budynki gospodarcze stuzace
dziatalnosci rolnej, wyznaczono jako strefe produkcji rolniczej SR.

98

14.05.2026r.

usgs

Chrzastowice
AR.4 dz.1464/1459,
1465/1459,
1463/1459,
1466/14589,
1467/1459

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 55U

Uwaga dotyczy zmiany sposobu zagospodarowania dziatek na wielofunkcyjne z zabudowa
jednorodzinna.

W projekcie planu ogélnego przedmiotowe dziatki objete sa strefg ustugowa SU, zgodnie
Z przeznaczeniem terenu okre$lonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Dziatek nie objeto strefg wielofunkcyjng z Zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng, poniewa? s3 to dziatki niezabudowane, potozone poza obszarami, dla ktérych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia
zabudowy*,
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14.05.2026r.

ugs

Powtérzenie uwagi U93

100

15.05.2026r.

U100

Debska KuZnia
AR. 3 dz. 760/191

Strefa 2550

Uwaga dotyczy zmiany dziatki na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng S.

Przedmiotowa dziatka o powierzchni ok. 2 ha to, w stanie faktycznym grunt rolny z jednym
budynkiem mieszkalnym w zabudowie zagrodowej (w tracie budowy).

Uwzgledniajgc powyzsze oraz prawne zasady wyznaczania stref planistycznych z funkcja
mieszkaniowa, w projekcie planu 0gblnego wyznaczona zostata strefa mieszana z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng S) obejmujaca cze$é dziatki z istniejgcym budynkiem
mieszkalnym (wg mapy z inwentaryzacji powykonawczej obiektow budowlanych).

Strefg mieszang z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ nie objeto pozostatej czesci
dziatki, poniewaz nie jest to obszar Uzupetnienia zabudowy ani obszar, dla ktérego
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umoiliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, z wyjatkiem zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych o powierzchni Sredniego gospodarstwa rolnego
w gminie.
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15.05.2026r.

uio1

Debska Kuznia
AR. 3dz. 515/172,
$11/172, 427/1686,
807/170, 805/168

Uwaga uwzgledniona

Strefa 18S)

Uwaga zawiera wniosek o strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ.

W projekcie planu ogolnego przedmiotowe dziatki objete zostaty strefy wielofunkcyjng

z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna SJ, poniewaz 53 to dziatki zabudowane, potozone

na obszarze uzupetnienia zabudowy i wnioskowana strefa planistyczna jest zgodna

Z przeznaczeniem terenu okre$lonym w migjscowym planie zagospodarowania_
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przestrzennego. (W uwadze jest btad zamiast dziatki nr 511/172 powinna by¢ dziatka
nr 511/170).

102

15.05.2026r.

U102

Debska KuZnia
AR. 3dz. 758/191

Uwaga uwzgledniona w czesciowo

Strefy: 19S), 5SP

Uwaga zawiera wniosek o strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna S).
W  projekcie planu ogdlnego cze$¢ dziatki objeta jest strefg wietofunkeyjng
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, z rozszerzeniem uzasadnionym
lokalnymi uwarunkowaniami ( w nawigzaniu do faktycznego przeznaczenia dziatki sasiednigj).
Pozostata cze$¢ dziatki nie zostata objeta strefz SJ, poniewaz jest to grunt rolny
niezabudowany, potozony poza obszarami, dla ktérych w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*. Nie jest tez uzasadnione
rozszerzenie na ta cze$¢ dziatki obszaru uzupetnienia zabudowy, poniewaz lezy ona pomiedzy
terenami planowanej zabudowy produkcyjnej. (W projekcie planie ogélnym ta czes¢ dziatki
i tereny przylegte objgete sa strefg gospodarcza SP, zgodnie z przeznaczeniem terenu
okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i zgodnie z polityka
przestrzenna gminy okre$long w Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chrzastowice.)
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15.05.2026r.

U103

Debska KuZnia
AR. 3dz. 891/191,
892/191

Uwaga uwzgledniona w cze$ciowo

Strefa 2580

Uwaga zawiera wniosek o strefe wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna SJ.
W projekcie planu ogélnego strefg wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
objete zostaty czesci dziatek przylegajacych do drogi na dziatce nr 765/191, poniewaz na tej
czesci dziatki mozliwe byto rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy ze wzgledu na
lokalne uwarunkowania (dojazd, uzbrojenie terenu).

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna nie objeto pozostatych czeéci
dziatek, poniewaz umozliwitoby wydzielenie wigkszej ilodci dziatek budowlanych, co
wiazatoby sie z koniecznoscia rozbudowy sieci uzbrojenia terenu i budowy nawierzchni na
drodze w granicach dziatek nr 766/192 i 322/94 (z wycinkg drzew), a taka inwestycja nie jest
planowana i nie jest uzasadniona w sytuacji znaczacego nadmiaru terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa w stosunku do potrzeb.

104

15.05.2026r.

U104

Chrzastowice
AR. 4 dz. 1242/8

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 2SU

Uwaga dotyczy braku zgody na lokalizacje chodnika na podanej dziatce.

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaZ nie dotyczy ustalen okredlanych w planie
ogdlnym.

105

15.05.2026r.

U105

Debska Kuznia
AR.3 dz. 248, 270/9,
257,243,17, 18, 262

106

15.05.2026r.

U106

Chrzastowice
AR.4 dz. 590/232

Uwagi nieuwzglednione

Strefa 2550
Uwagi dotycza zmiany przeznaczenia w planie ogélnym strefy otwartej SO na strefe produkciji
rolniczej SR (z przeznaczeniem pod lokalizacje fermy drobiu z mozliwoscig poboru wody ze
studni gtebinowej).

]
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107 | 15.05.2026r. U107 Chrzastowice Uwag nie uwzgledniono, poniewa: ich wprowadzenie w projekcie planu ogoblnego
AR.4 dz. 1320/232, wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.
1319/232
108 | 15.05.2026r. U108 Debska Kuznia
AR.3dz. 11, 12, 13,
14, 15, 16, 244, 245,
246, 247, 271/10
109 | 15.05.2026r. U109 Niwki Uwaga nieuwzgledniona Strefa 7S0
AR.2dz. 279, 213 Uwaga dotyczy mozliwosci zabudowy dziatki budynkami inwentarsko-gospodarczymi
stuzgcymi gospodarce rolnej o obsadzie mniejszej niz 210DJP i realizacji biogazowni rolniczej
do 500 KW.
Uwagi nie uwzgledniono, tj. nie wyznaczono na dziatkach strefy produkcii rolniczej SR, ze
wzgledu na wymag ochrony przyrody i krajobrazu:
- dziatki lezg na Obszarze Chronionego Krajobrazu , Lasy Stobrawsko-Turawskie” w otwartym
krajobrazie rolnym - mozaikowym o wysokich walorach,
- dziatka nr 213 jest czesciowo zalesiona a grunty lesne podlegajg ochronie i nie mozna ich
przeznaczad na cele niele$ne bez szczegdlnej potrzeby,
- dziatki lezg na Obszarze Natura 2000 » taki w okolicach Chrzastowic” z siedliskami
i stanowiskiem motyli bedacych przedmiotem ochrony tego obszaru, oraz ze stanowiskiem
rzadkiego gatunku roslin naczyniowych znajdujgcym sie na dziatce przylegajacej do dziatki nr
279, w zwigzku z czym realizacja zabudowy produkcji rolniczej bedzie znaczaco oddziatywac
na ww. obszary chronione.
Ponadto wprowadzenie whnioskowanej zmiany w projekcie planu ogélnego wymagatoby
ponowienia procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.
110 | 15.05.2026r. u11o Daniec Uwaga nie uwzgledniona Strefa 2650
AR.9 dz. 289/90, Uwaga dotyczy mozliwosci zabudowy dziatki budynkami inwentarsko-gospodarczymi
290/90, 291/90, stuzacymi gospodarce rolnej o obsadzie mniejszej niz 210DJP oraz realizacji biogazowni
321/90 rolniczej do 500 KW.
AR.6 dz.52/6 Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie planu
ogdlnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko. -
111 | 15.05.2026r. Ui1l Powtérzenie uwagi U103
112 | 15.05.2026r. U112 Debska KuZnia Uwaga uwzgledniona Strefa 18SJ, 2580

AR. 3 dz. 866/191

Uwaga dotyczy zmiany dziatki na teren zabudowy mieszkaniowej (minimum na szerokosci
30m).

Do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 18S) wtaczona zostata
cze$é dziatki przylegajaca do tej strefy, poniewaz mozliwe byto rozszerzenie obszaru
uzupetnienia zabudowy ze wzgledu na lokalne uwarunkowania. |
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113

15.05.2026r.

U113

Daniec
AR. 1dz,955/212

Uwaga nie uwzgledniona

Strefa 28S0

Uwaga dotyczy zmiany dziatki w planie og6lnym ze strefy SO na strefe produkcji rolnej SR.
Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz wprowadzenie wnioskowanej zmiany w projekcie planu
ogolnego wymagatoby ponowienia procedury strategicznej oceny oddziatywania na
Srodaowisko. W przypadku przedmiotowej zmiany jest to istotne, poniewaz dziatka przylega do
terenu przeznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i w odlegtosci ok. 85 m od istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

114

15.05.2026r.

uii4

Daniec
AR.3 dz.2027/56

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo

Strefa 2950

Uwaga dotyczy rozszerzenia terenu pod zabudowe na cata dziatke.

Przedmiotowa dziatka jest dziatka rolng czesciowo zabudowana.

W projekcie planu ogélnego zabudowana cze$é dziatki wyznaczona jest Jjako strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa, na niezabudowanej czesci dziatki wyznaczono strefe
produkcji rolniczej SR. Rozszerzenie strefy wielofunkeyjnej z zabudowa zagrodowa SZ na catg
dziatke nie jest mozliwe, poniewaz niezabudowana czes¢ dziatki to grunt rolny potozony poza
obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz poza obszarami
uzupetnienia zabudowy*.

115

15.05.2026r.

U115

Dabrowice
AR.2 dz. 703/38,
824/39

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 4551, 25580, 2650

Uwaga dotyczy zwiekszenia na dziatkach terenu SJ.

W projekcie planu ogdlnego czesé przedmiotowych dziatek objeta jest strefa wielofunkcyjng
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna, zgodnie z przeznaczeniem terenu okrestonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Strefa ta nie zostata rozszerzona na pozostaty czesc dziatek, poniewaz s3 to grunty rolne
niezabudowane, potozone poza obszarami, dla kidrych  w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy*,
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117

15.05.2026r,

U116

Daniec
AR.1dz.651/165,
652/165

Uwaga nieuwzgledniona

Strefy: 575), 2650

Uwaga dotyczy potgczenia domu na wskazanych dziatkach z ulicg Slepa.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz w planie ogélnym nie wyznacza sig stref pod drogi klasy
nizszej niz gtéwna. (Zwraca sig uwage, ze we wszystkich strefach mozliwe jest wyznaczanie
terenéw komunikacji, w zwigzku z czym wnioskowane potaczenie moze byé wyznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na wniosek o zmiang tego planu). |

15.05.2026r.

U117

Powtdrzenie uwagi U76

118

15.05.2026r.

u11s

Debska Kuznia
AR. 2 dz. 493/150

119

15.05.2026r.

uiis

Debska KuZnia
AR. 2 dz. 494/149,
495/149

Uwagi uwzglednione

Strefy 27SU

Uwagi dotyczg zmiany przeznaczenia dziatek na strefe ustugowa SU.

W projekcie planu dziatki zostaty wyznaczone jako strefa ustugowa SU, poniewaz nie ma
przeciwwskazan do lokalizacji takiej funkcji na ich terenie.
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120

15.05.2026r.

U120

Chrzastowice
AR.4dz. 69,72

Uwaga uwzgledniona

Strefa 3SN, 1S}J

Uwaga dotyczy nie rozszerzania zieleni cmentarnej o dziatke 69 oraz zmiany przeznaczenia
dziatki nr 72 na mieszkaniowg MN, a jesli nie ma takiej mozliwosci to pozostawienia jej bez
zmian.

W projekcie planu dziatke nr 69 wydzielono jako strefe zieleni i rekreaciji SN a dziatka nr 72 jest
w strefie mieszanej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ.

121

15.05.2026r,

U121

Ledziny
AR.1dz. 318/143

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 1580

Uwaga dotyczy wyznaczenia na dziatce strefy planistycznej wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowsg jednorodzinng (SJ).

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz dziatka nie spetnia warunkéw dopuszczajgcych
wyznaczenie na niej strefy planistycznej z funkcjg mieszkaniowa: nie jest obszarem, dla
ktorego w obowiagzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkeji mieszkaniowej, nie jest obszarem
uzupetnienia zabudowy ani obszarem z istniejacy zabudowg o funkcji mieszkaniowej*.

Nie jest tez mozliwe rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy na catg dziatke ze wzgledu
na lokalne uwarunkowania oraz polityke gminy, poniewaz jest to fgka (LIV, LV), potozona
w dolinie cieku Doptyw z Suchego Boru, obejmujacej zwarty ciag uzytkéw zielonych
Z przewagy uzytkéw na glebach organicznych, petnigcej funkcje lokalnego korytarza
ekologicznego, w zwigzku z czym - uwzgledniajac potrzebe zréwnowazonego rozwoju
i wymagania ochrony $rodowiska - w polityce przestrzennej gminy okreslonej w Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice, dziatka
objeta jest strefa chroniong {V.1), w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej.

122

15.05.2026r.

U122

Debie
AR. 1dz. 400/74

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 2580

Uwaga dotyczy rozszerzenia strefy SJ na catg powierzchnie dziatki.

W projekcie planu ogélnego czesé przedmiotowej dziatki objeta jest strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinna, zgodnie z przeznaczeniem terenu okreslonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Strefa ta nie zostata rozszerzona na pozostaty czed¢ dziatki, poniewa? jest to grunt rolny
niezabudowany, potozony poza obszarami, dla ktérych  w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego okreélono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy* i z analizy lokalnych
uwarunkowar wynika brak uzasadnienia dla rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy na
catg dziatke.

123

15.05.2026r.

U123

Debska KuZnia
AR. 2dz. 482/65,
842/66

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa 23S0

Uwaga dotyczy zmiany terenu na tereny zabudowy mieszkaniowej.

Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz 59 to dziatki rolne niezabudowane, potozone poza
obszarami, dla ktérych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej. Niewielki fragment dziatki m
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842/66 lezy w zasiggu obszaru uzupetnienie zabudowy, ale nie jest mozliwe jego rozszerzenie
na cata dziatke ze wzgledu na lokalne uwarunkowania:
- czgs¢ dziatki nr 842/66 i cata dziatka nr 482/65 znajduja sig na Obszarze Natura 2000 . aki
w okolicach Chrzastowic”, wiec, co do zasady, powinny pozostad w dotychczasowym
uzytkowaniu;
- obie dziatki nie maja dostepu do drogi publicznej spetniajacej warunki dojazdu do dziatki
budowlanej (dziatki lezg przy gruntowych i nieuzbrojonych drogach dojazdowych do gruntéw
rolnych o szerokosci mniejszej niz 5 m).
124 | 15.05.2026r. U124 Debska KuZni Uwaga nieuwzgledniona Strefa 26S0
AR. 2dz.1034/156 Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki na teren ustug (SU).
Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz jest to dziatka rolna, bez dostepu do drogi
publicznej spetniajacej warunki dojazdu do dziatki budowlanej (lezy przy gruntowej
nieuzbrojonej drodze dojazdowej do gruntéw rolnych szerokosci 3 m.)
125 | 15.05.2026r. U125 Debska KuZznia Uwaga uwzgledniona Strefa 14S)
AR.2dz.1031/1,2, 3 Uwaga dotyczy objecia dziatek strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
Uwaga zostata uwzgledniona, poniewaz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza na tym terenie budynki mieszkalne jednorodzinne.
126 | 22.05.2026r. U126 Debska KuZnia Bez rozpatrzenia Uwagi ztoZone po ustawowym terminie sktadania uwag.
Dz. 451/32
127 | 29.06.2026t. U127 |  Wszystkie dziatki
| 128 | 29.06.2026r. U128 ewidencyjne objete
129 | 30.06.2026r. U129 planem ogélnym, dta
130 | 30.06.2026r. U130 ktdrych przewidziano
131 | 30.06.2026r. U131 ograniczenie
132 | 30.06.2026r. U132 maksymalnej
wysokosci zabudowy

* W gminie Chrzastowice suma chtonnosci terendw niezabudowan
w gminie, w zwigzku z czym, zgodnie z prawnymi zasadami sporzadzania
wielorodzinng SW, stref mieszanych z zabudowa jednorodzinng SJi stref mi
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,
wyznaczaé tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.
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ych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wigksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
planu ogélnego, dopuszczone jest wyznaczenie stref planistycznych z funkcja mieszkaniowa, tj. stref mieszanych z zabudowa mieszkaniowg
eszanych z zabudowg zagrodows SZ, tylko na obsza rach, dlaktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, zwytgczeniem luk w tej zabudowie, nle mozna




‘ PROTOKOL ZE SPOTKANIA OTWARTEGO
DOTYCZACEGO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY CHRZASTOWICE

Protokdt sporzadzony w dniu 29 kwietnia 2026 r. w Urzedzie Gminy Chrzastowice przez Kierownika
Referatu Ochrony Srodowiska i Zagospodarowania Przestrzennego, Agnieszke Sawlik.

W zwigzku z prowadzonymi na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) konsultacjami
spotecznymi, zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 2 w/w ustawy zorganizowano spotkanie otwarte dotyczace
projektu planu ogdéinego gminy Chrzastowice.

Spotkanie odbyto sie w dniu 29 kwietnia 2026 r. w sali Klubu Samorzadowego w Chrzgstowicach,
ul. Dworcowa 1, o godz. 15.00.

Przebieg spotkania:

. Przywitanie Uczestnikow i rozpoczecie spotkania — Wéjt Gminy Chrzastowice Florian Ciecior

Il. Prezentacja projektu planu ogolnego gminy Chrzastowice — gléwny projektant planu
ogolnego Ewa Oglecka, reprezentujaca Biuro Projektowo-Konsultingowego ,,BIPROK”
w Opolu

lil. Zagadnienia poruszone w trakcie spotkania (kolejnos¢ wedlug listy zgloszen do dyskusiji)

1. Pytanie o mozliwos¢ zmiany terenéw zabudowy ustugowej na tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej.

2. Pytanie o metodyke analizy chlonnoéci terenu przy ustalaniu mozliwosci realizacji nowych terenéw
pod zabudowe mieszkaniowa.

Na pytania odpowiedzi udzielita Ewa Oglecka .

IV. Podsumowanie

1. W spotkaniu otwartym zorganizowanym w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogéinego
gminy Chrzastowice zostaty przedstawione i wyjasnione ogélne zagadnienia formalne i merytoryczne
dotyczgce planu ogdlnego oraz rozwigzania przyjete w prezentowanym projekcie planu ogélnego
gminy Chrzastowice.

2. Wszystkie kwestie poruszone w pytaniach zadanych w ramach dyskusji otwartej zostaty wyjasnione.

3. Dodatkowo poinformowano Interesariuszy o mozliwoéci skladania uwag do projektu planu ogoinego
w nieprzekraczalnym terminie do 15 maja 2026 r.

Spotkanie zakonczyto sie akoto godziny 16.00.

Protokét zawiera 1 strone.
Zatgcznikiem do protokotu jest lista uczestnikow spotkania otwartego (nie podlega publikacji).
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PROTOKOL Z DYZURU PROJEKTANTA
DOTYCZACEGO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY CHRZASTOWICE

Protokot sporzgdzony w dniu 27 kwietnia 2026 r. w Urzedzie Gminy Chrzastowice przez Kierownika
Referatu Ochrony Srodowiska i Zagospodarowania Przestrzennego, Agnieszke Sawlik.

W zwigzku z prowadzonymi na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) konsultacjami spotecznymi,
zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 2 w/w ustawy zorganizowano pierwszy dyzur projektanta dotyczacy projektu
planu ogdinego gminy Chrzastowice.

Dyzur odbyt sie w dniu 27 kwietnia 2026 r. o godz. 15.00 w Klubie Samorzadowym w Chrzgstowicach,
ul. Dworcowa 38.

Podczas dyzuru obecni byli:
- Ewa Oglegcka - projektant planu ogélnego z Biura Projektowo-Konsultingowego ,BIPROK” w Opolu.
- Agnieszka Sawlik - pracownik Urzedu Gminy w Chrzgstowicach

Na dyzur zgtosito sie 14 Interesariuszy. Interesariusze poruszyli nastepujgce kwestie:

1. Pytanie o mozliwosc przeznaczenia wskazanych dziatek w obrgbie Debska Kuznia pod zabudowe.

2. Pytanie o mozliwo$s¢ przeznaczenia wskazanej dziatki w obrebie Ledziny pod zabudowe.

3. Pytanie o mozliwo$¢ przeznaczenia wskazanej dziatki w obrebie Falmirowice pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

4. Zastrzezenia dotyczgce wigczenia do strefy cmentarza dziatki sgsiadujacej z istniejgcym cmentarzem
oraz wigczenia do strefy produkcji rolniczej zadrzewionych czesci dziatek rolnych w obrebie
Chrzagstowice.

5. Pytanie o mozliwos¢ zlokalizowania terenéw produkcji rolnej na dziatkach potozonych
w strefie obszardéw chronionych.

6. Pytanie o mozliwos¢ zmiany wskazanych dziatek w obrebie Debska Kuznia na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

7. Pytanie o mozliwos¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy w strefie SJ z zabudowg rekreadii
indywidualnej oraz rozszerzenia strefy SJ o jedng dziatke w obrebie Niwki.

8. Pytanie o mozliwos¢ zmiany wskazanej dziatki w obrgbie Debska Kuznia na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

9. Pytanie o mozliwos¢ zmiany wskazanej dziatki w obrgbie Chrzastowice na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

10. Pytanie o mozliwo$¢ zmiany wskazanych dzialek w obrebie Niwki na tereny zabudowy mieszkaniowej.

11. Pytanie, czy w strefie SJ moze funkcjonowag istnigjgca stolarnia.

12. Pytanie, na jakiej podstawie dziatka z istniejacg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w obrebie
Debska Kuznia zostata objeta strefg mieszang z zabudowg zagrodows.

13. Pytanie o mozliwo$c¢ objecia strefg SJ dzialki rolnej w obrebie Debska Kuznia, na ktérej jest realizowana
zabudowa zagrodowa.

Podczas dyzuru poinformowano kazdego Interesariusza o koniecznosci ztozenia uwagi.
Spotkanie zakoniczylo sie okoto godziny 17.00.

Protokét zawiera 1 strone.
Zatgcznikiem do protokotu jest lista uczestnikéw dyzuru z projektantem (nie podlega publikacii)




PROTOKOL Z DYZURU PROJEKTANTA
DOTYCZACEGO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY CHRZASTOWICE

Protokét sporzadzony w dniu 5 maja 2026 r. w Urzedzie Gminy Chrzastowice przez Kierownika Referatu
Ochrony Srodowiska i Zagospodarowania Przestrzennego, Agnieszke Sawlik.

W zwigzku z prowadzonymi na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) konsultacjami spoltecznymi,
zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 2 w/w ustawy zorganizowano drugi dyzur projektanta dotyczacy projektu
planu ogdinego gminy Chrzastowice.

Dyzur odbyt si¢ w dniu & maja 2026 r. o godz. 15.00 w Klubie Samorzadowym w Chrzagstowicach,
ul. Dworcowa 38.

Podczas dyzuru obecni byli:
- Ewa Oglecka - projektant planu ogélnego z Biura Projektowo-Konsultingowego ,BIPROK” w Opolu.
- Agnieszka Sawlik - pracownik Urzedu Gminy w Chrzgstowicach

Na dyzur zgtosito sig 17 Interesariuszy. Interesariusze poruszyli nastepujgce kwestie:

1. Pytanie o mozliwo§¢ zmiany przeznaczenia wskazanej dziatki w obrebie Debska Kuznia na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Pytanie o mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia wskazanych dziatek w obrebie Daniec na tereny zabudowy
mieszkaniowsj jednorodzinne;.

3. Pytanie o mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia wskazanych dziatek w obrebie Debska Kuznia na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Pytanie o mozliwos¢ zmiany strefy ustugowej na wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
jednarodzinng w granicach czterech dzialek w obrebie Chrzastowice.

5. Pytanie o mozliwos¢ zmiany przeznaczenia wskazanej dziatki w obrebie Falmirowice na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.

6. Pytanie o mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia wskazanej dziatki w obrebie Debska Kuznia na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

7. Pytanie o mozliwoé¢ objecia wskazanych dziatek potozonych w obrebie Chrzgstowice w catoéci strefg
z zabudowg jednorodzinng.

8. Pytanie o mozliwo$c objecia wskazanych dzialek w obrebie Ledziny strefg ustugows.

9. Pytanie o mozliwos¢ zmiany przeznaczenia wskazanych dziatek w obrebie Debska Kuznia na teren
zabudowy zagrodowe;j.

10. Pytanie o mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia wskazanej dziatki w obrebie Debska Kuznia na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

11. Pytanie o mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia wskazanych dziatek w obrebie Chrzastowice na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

12. Pytanie o mozliwoé¢ zmiany przeznaczenia wskazanej dziatki w obrebie Chrzgstowice na teren
Zabudowy rolniczej.

13. Pytanie o mozliwoé¢ zmiany wskazanej dziatki w obrebie Chrzgstowice na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

14. Pytanie 0 mozliwo$¢ zmiany wskazanych dziatek w obrebach Debie i Falmirowice na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

15. Pytanie o mozliwos$¢ rozszerzenia strefy SJ o jedng dziatke w obrebie Debie.

Podczas dyzuru poinformowano kazdego Interesariusza o koniecznoéci ztozenia uwagi.
Spotkanie zakonczylo sie okoto godziny 17.30.

Protokét zawiera 1 strone.
Zalgcznikiem do protokotu jest lista uczestnikéw dyzuru z projektantem (nie podlega publikacji)




PROTOKOL Z PROWADZENIA PUNKTU KONSULTACYJNEGO
DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO CHRZASTOWIC

Protokét sporzadzony w dniu 18 maja 2026 r. w Urzedzie Gminy Chrzastowice, przez Agnieszke Sawlik
Kierownik Referatu Ochrony Srodowiska i Zagospodarowania Przestrzennego.

W zwigzku z prowadzonymi na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538. z p6zn. zm.) konsultacjami
spotecznymi, zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 5 w/w ustawy, zorganizowano punkt konsuitacyjny do projektu

planu ogdilnego Chrzastowic.

Punkt konsultacyjny funkcjonowat w dniach od 15 kwietnia do 15 maja 2026 r. od poniedziatku do piatku
w godzinach 9.00-14.00.

Konsultacje prowadzone byly telefonicznie pod numerem: 774110403, a takze mozna byto kontaktowac
si¢ osobiscie w Urzedzie Gminy Chrzgstowice, ul. Dworcowa 38, Chrzgstowice pok. 113, gdzie
udostepnione byly w formie tradycyjnej (papierowej) materialy dotyczace projektu planu ogélnego
Chrzastowic.

Z pomocy w punkcie konsultacyjnym skorzystalo okoto 60 oséb.

W punkcie konsultacyjnym wyjasniano Interesariuszom ustalenia planu ogéinego, udzielano pomocy przy
korzystaniu z przegladarki danych przestrzennych, a takze informowano kazdego Interesariusza
o koniecznosci ztozenia uwagi na formularzu pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego

w nieprzekraczalnym terminie do 15 maja 2026 r.

Protokét zawiera 1 strone.




