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Czesc graficznag uzasadnienia stanowi prezentacja graficzna:

1)

obiekty przestrzenne w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigce uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik 1;

danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktédrych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1
i ust. 3a pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z granicami dziatek
ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne - zatacznik 2.



1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna

Plan ogdlny gminy Chrzgstowice podjety zostat na podstawie uchwaty nr LX1.482.2024 Rady Gminy
Chrzastowice z dnia 20 marca 2024 .

Obowigzek sporzadzenia planu ogdlnego wynika z 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), ktéry mowi, ze dla obszaru
gminy, z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw
transportu, rada gminy uchwala plan ogdlny gminy, zwany dalej ,,planem ogdlnym”. Zgodnie z art. 13h
ust. 1 ww. ustawy, wraz z projektem planu ogdlnego sporzgdza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci
tekstowej i graficznej.

Zasady i tryb sporzgdzania planu ogdlnego okreslaja:

— ww. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —w dalszej
tresci ,,ustawa pzp”,

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow (D.U. z 2023 r. poz. 2758, 2024 r poz. 1775) — w dalszej tresci
»rozporzadzenie ws. projektu planu ogdélnego gminy”,

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (D.U. z 2024 r. poz. 729) —
w dalszej tresci ,,rozporzadzenie ws. sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy”.

W opracowaniu wykorzystano:

— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice,
przyjete uchwatg nr XXX.220.2014 Rady Gminy Chrzgstowice z dnia 5 lutego 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego,

— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na obszarze gminy wykazane
w tabeli 1,

— Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gminy Chrzgstowice - Ekologika Pracownia

analiz przestrzennych i Srodowiskowych, listopad 2022 r.

Tabela 1 Wykaz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgcych na
obszarze gminy Chrzgstowice
Lp. Nazwa planu Numer uchwaty i data uchwalenia
(publikacja)

1 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr X.69.2015 z dnia 2015-11-18
wsi Chrzastowice (D. Urz. Woj. Op. z2015r. poz. 2868) ze zm.

2 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XXVI1/185/2009 z dnia 2009-06-18
gminy Chrzgstowice obejmujgcy obszar wsi Daniec (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 62, poz. 1020)

3 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XXIV/156/2009 z dnia 2009-02-05
gminy Chrzastowice obejmujacy obszar wsi (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 20, poz. 326)
Dabrowice

4 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XXIV/157/2009 z dnia 2009-02-05
gminy Chrzastowice obejmujgcy obszar wsi Debie (D. Urz. Woj. Op. z 2009 r. Nr 17 p0z.257) ze zm.

5 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XXXV/229/2009 z dnia 2009-11-25
Gminy Chrzgstowice obejmujgcy obszar wsi Debska (Dz. Urz. Woj. Op. 2010 r. Nr 2, poz. 30)
Kuznia

6 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XXXIV.277.2014 z dnia 2014-09-10
wsi Debska KuZnia (cz. pétnocna) (Dz. Urz. Woj. Op. z 2014 r. poz. 2078)




7 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XXIV/158/2009 z dnia 2009-02-05
gminy Chrzastowice obejmujgcych obszar wsi (D. Urz. Woj. Op. z 2009 r. Nr 21 poz. 354)
Falmirowice

8 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr VI1.44.2019 z dnia 2019-05-29
dla czesci obszaru wsi Falmirowice (D. Urz. Woj. Op. z 2019 r. poz. 2164)

9 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr LIV.419.2023 z dnia 21 czerwca 2023 r.
wsi Ledziny (Dz. Urz. Woj. Op. 22023 r., poz. 2035)

10 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego XXI111.179.2021 z dnia 2021-02-03
Niwki-2 (Dz. Urz. Woj. Op. 22021 r., poz. 412

11 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XXV1/180/2009 z dnia 2009-04-23
gminy Chrzgstowice obejmujacy obszar wsi Niwki (D. Urz. z 2009 r. Nr 37 poz. 664) ze zm.

12 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego XLI1/220/2002 z dnia 2002-02-28 ze zm.
terenu budownictwa jednorodzinnego we wsi
Suchy Bér

13 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego NrIV.26.2011 z dnia 2011-05-24
gminy Chrzastowice obejmujgcego obszar wsi (D. Urz.z2011 r. Nr 50 poz. 637) ze zm.
Suchy Bér

Zrédto: Opracowanie witasne

1.2. Informacje o ,planie ogélnym gminy”

1) Czym jest ,plan ogdlny gminy”

Plan ogdlny gminy jest nowym aktem planowania przestrzennego (APP).
Akt ten zostat wprowadzony do systemu planowania przestrzennego w ramach reformy tego systemu
ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527).
Plan ogdlny gminy:
— zastgpi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
— jest aktem prawa miejscowego,
— jest sporzadzany dla catego obszaru gminy z wytgczeniem wojskowych terendw zamknietych,
— zawiera ustalenia tylko w formie danych przestrzennych, ktére znajduja sie w pliku GML,
— jest mniej rozbudowany niz studium — sktada sie z uchwaty w sprawie planu ogélnego, danych
przestrzennych i uzasadnienia,
— okreéla strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne?,
— moze okresla¢ takze obszary uzupetnienia zabudowy i obszary zabudowy srédmiejskiej,
— uwzglednia sie przy sporzadzaniu planéw miejscowych i stanowi podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy.

2) Zakres ustalen planu ogdlnego
W ustawie pzp okreslone zostaty ustalenia, ktére obowigzkowo okresla sie w planie ogdlnym,

oraz ustalenia fakultatywne, ktére mogg ale nie musza by¢ okreslane.

Ustalenia obowigzkowe

W planie ogdlnym okresla sie obowigzkowo funkcjonalne strefy planistyczne, na ktére
podzielony musi by¢ roztgcznie caty obszar gminy z wytaczeniem wojskowych terendéw zamknietych,
jesli sg. Lista stref planistycznych jest scisle okres$lona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W planie ogdlnym bedzie mozna wskazac tylko strefy wymienione na tej liscie.

Ustawa dopuszcza wyznaczenie nastepujacych stref planistycznych:

1 Gminne standardy urbanistyczne to element planu ogdlnego, na ktéry sktadajg sie: gminny katalog stref planistycznych
(element obowigzkowy) oraz gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej (element fakultatywny).
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1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsg;

4) strefa ustugowa;

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;

6) strefa gospodarcza;

7) strefa produkcji rolniczej;

8) strefa infrastrukturalna;

9) strefa zieleni i rekreacji;

10) strefa cmentarzy;

11) strefa gérnictwa;

12) strefa otwarta;

13) strefa komunikacyjna.
Kazdej strefie przypisany jest (w rozporzadzeniu w sprawie projektu planu ogélnego gminy):

— profil funkcjonalny podstawowy - obligatoryjny,

— profil funkcjonalny dodatkowy - fakultatywny,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.
Profil funkcjonalny to ogdlny katalog dopuszczalnych przeznaczen terendéw. Doprecyzowanie
przeznaczenia dla poszczegdlnych nieruchomosci w danej strefie nastgpi w dalszej kolejnosci, tzn.
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy.
Oprécz przeznaczen, dla stref planistycznych okresla sie parametry zagospodarowania i zabudowy.
W zaleznosci od typu strefy moga byc¢ do niej przypisane takie wskazniki jak: maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy.
Ustalenia dla poszczegdlnych stref planistycznych w zakresie profilu funkcjonalnego oraz parametrow
zagospodarowania i zabudowy tworzy sie w formie katalogu stref planistycznych.

Fakultatywne ustalenia planu ogdlnego

W planie ogélnym mozna dodatkowo okresli¢:

— gminne standardy dostepnosci spotecznej, ktére okreslg zasady zapewnienia dostepu zabudowy
mieszkaniowej do wybranych obiektéw infrastruktury spotecznej; jesli gmina zdecyduje sie ustali¢
takie standardy, to obowigzkowo muszg one dotyczy¢ dostepu do publicznej szkoty podstawowej
i obszaréw zieleni publicznej oraz mogg dotyczyé dostepnosci do innych obiektédw, np. ztobkdéw,
przedszkoli, obiektéw kultury itd.;

— obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) - tj. obszary wyznaczone geometrycznie w sposéb
okreslony w rozporzadzeniu w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy;
wyznaczenie OUZ na obszarach nie posiadajacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego pozwoli na wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
a w odniesieniu do obszarow posiadajgcych plany miejscowe umozliwia wyznaczenie stref
z funkcjg mieszkaniowg poza obszarami, na ktérych obligatoryjnie nalezy je wyznaczac
(o limitowanej w przepisach powierzchni);

— obszar zabudowy $rédmiejskiej — tj. obszar, na ktdrym obowigzujg warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie jak dla zabudowy sSrédmiejskie;].



3) Prawne zasady okreslania ustalen planu ogdlnego

Zgodnie z art. 13b ustawy pzp, ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajac

uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegélnosci:

— polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego,

— ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

— znajdujgce sie na obszarze gminy obszary i obiekty objete ochrong prawna lub ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wymienione w pkt 3 ww. artykutu,

— rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu,

— rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe,

— opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska.

— zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Dodatkowo w ustawie okreslone zostaty zasady wyznaczania stref z zabudowg mieszkaniows,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, tj.: tj. stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz stref
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa:

art. 13d ust. 1 - Strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktorych w obowiqzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcq zabudowq o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem
luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

art. 13d ust. 3 - W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci
terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejqcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe
mieszkaniowq w gminie. W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chtonnosci
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.”

2. OPIS USTALEN PLANU OGOLNEGO GMINY CHRZASTOWICE

2.1. Podziat na strefy planistyczne i przyczyny ich wyznaczenia, w tym obliczenia potwierdzajgce
spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy pzp

1) Woykaz wydzielonych stref planistycznych

Obszar gminy Chrzgstowice zostat podzielony roztgcznie na 249 strefy planistyczne. Wyznaczonych
zostato 11 rodzajéw funkcjonalnych stref planistycznych, w tym:
— 3 strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng,
— 62 strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
— 61 stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg,
— 27 stref ustugowych,



— 12 stref gospodarczych,

— 27 stref produkcji rolniczej,
— 14 stref zieleni i rekreacji,
— 6 stref cmentarzy,

— 1 strefa gérnictwa,

— 30 stref otwartych,

— 6 stref komunikacyjnych.

2) Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

Przy wyznaczaniu stref planistycznych za podstawowg zasade przyjeto zgodnos$¢ z polityka
przestrzenng gminy okre$long w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chrzgstowice (w dalszej tresci ,Studium”), oraz zgodnos$¢ z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, ktérymi pokryty jest caty obszar gminy.

W stosunku do tych aktédw planowania przestrzennego wprowadzone zostaty jedynie zmiany
wynikajgce z:

1) prawnych zasad sporzadzania planu ogdlnego,

2) pozytywnie rozpatrzonych wnioskow zgtoszonych do planu ogdlnego oraz zamierzen

inwestycyjnych Gminy.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

W planie ogdlnym (POG) wyznaczone zostaty trzy strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng 1-3SW. Strefy obejmujg nieruchomosci gminne z istniejgcymi budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi, z ktérych jeden (w strefie 1SW) przewidziany jest do modernizacji
i rozbudowy w Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy Chrzastowice na lata 2024-2030. Koniecznos¢
wydzielenia tych stref wynika z zasad prawnych sporzadzania POG, zgodnie z ktérymi budynki
mieszkalne wielorodzinne mozna budowaé, w tym rozbudowywac, tylko w strefie wielofunkcyjnej
z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng, bowiem profile dodatkowe zadnej innej strefy funkcjonalnej
nie uwzgledniajg takiej zabudowy. Strefa 2SW obejmuje, poza nieruchomoscig gminng, nieruchomos¢
prywatng z przylegtym do budynku gminnego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, dlatego dla
tej strefy okreslono dodatkowy profil funkcjonalny ,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng i strefy wielofunkcyjne

z zabudowg zagrodowg

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 1-62SJ i strefy wielofunkcyjne

z zabudowag zagrodowgq 1-61 SZ obejmuja:

— obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, tj. wyznaczone
w planach miejscowych tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy
zagrodowej wraz z terenami drég obstugujacych tg zabudowe,

— obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) skorygowane zgodnie z § 1 ust. 4 i 5 rozporzadzenia ws.
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy,

— obszary z istniejacg zabudowq o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, tj.
istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg rozproszona.

W strefach obejmujacych dwa pierwsze obszary ujeto takie wyznaczone w planach miejscowych

tereny zabudowy ustugowej lub ich czesci znajdujgce sie w granicach OUZ oraz czesci niewielkich



terendéw ustugowych znajdujace sie poza obszarami uzupetnienia zabudowy, ktére zostaty wtgczone

do OUZ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 1 ust. 5 wyzej przytoczonego rozporzadzenia.

Poza ww. obszarami nie wyznaczono stref SJ i SZ, poniewaz suma chtonnosci terendw

niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania

na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, co wykazaty obliczenia przedstawione w pkt 3.
Podstawowg zmiang przyjeta przy wyznaczaniu funkcjonalnych stref planistycznych SJ i SZ

w POG, w stosunku do stref wyznaczonych w Studium i w stosunku do ustalen planéw miejscowych,

jest rozdzielenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej na odrebne strefy

funkcjonalne. Wymag ten wynika z profili funkcjonalnych okreslonych dla tych stref w rozporzadzeniu

ws. projektu planu ogdlnego gminy.

Wg rozporzadzenia:

profile funkcjonalne strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng obejmujg

nastepujace tereny:

— profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren infrastruktury technicznej,
— profil dodatkowy: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd;
profile funkcjonalne strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg obejmuja nastepujgce tereny:
— profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren infrastruktury
technicznej,
— profil dodatkowy: teren wielkotowarowej produkgc;ji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd.

Z wyzej przytoczonych przepisdw jednoznacznie wynika, ze w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng nie moze by¢ terendw zabudowy zagrodowej, a w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowag zagrodowa nie moze by¢ terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Rozdzielenie terendw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowa zagrodowa na strefy SJ i SZ zostato dokonane na podstawie
analizy potozenia i faktycznego zagospodarowania nieruchomosci sklasyfikowanych w ewidencji
gruntéw jako grunty rolne zabudowane, oraz wnioskéw wniesionych do POG . W efekcie wydzielono
strefy SZ obejmujgce nieruchomosci z istniejgcg zabudowg zagrodowa w gospodarstwach rolnych, w
granicach ktérych jest planowany lub mozliwy rozwaj tej zabudowy. Natomiast nieduze nieruchomosci
z istniejgcg zabudowa zagrodows, zabudowane w stopniu wykluczajgcym rozwdj tej zabudowy
i potozone w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wiaczone zostaty do stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Nie oznacza to jednak nakazu jej
likwidacji; zabudowa ta bedzie mogta funkcjonowaé zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych planéw
miejscowych, a w przypadku ich zmiany - w sposéb dotychczasowy, co wynika bezposrednio z art. 35
ustawy pzp, ktéry mowi, ze tereny, ktdrych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢
wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, z
mozliwoscig przebudowy lub remontu istniejgcych obiektéw budowlanych oraz montazu urzadzen,
niepowodujgcych zmiany sposobu ich uzytkowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane.

Strefy ustugowe
Strefy ustugowe 1-27SU obejmujg tereny zabudowy ustugowej wyznaczone w planach
miejscowych nie wtaczone do stref SJ i SZ, oraz:



— tereny wyznaczone na podstawie analizy faktycznego uzytkowania istniejgcej zabudowy (14SU,
22SU, 23SU, 24SU, 25SU),

— tereny planowanej zabudowy wyznaczone w wyniku uwzglednienia pozytywnie rozpatrzonych
whioskow zgtoszonych do POG (19SU) oraz zamierzen inwestycyjnych gminy (4SU).

Strefy gospodarcze
Strefy gospodarcze 1-12SP obejmujg wyznaczone w planach miejscowych tereny zabudowy

produkcyjno-ustugowej i produkcyjnej. Dwie strefy (1SP i 9SP) zostaty powiekszone o niewielkie
powierzchnie przylegtych terenéw rolnych na wniosek wniesiony do POG, jedna strefa (4 SP) zostata
powiekszona zgodnie z polityka przestrzenng gminy okreslong w Studium.

Strefy produkciji rolniczej

Strefy produkcji rolniczej 1-27SR obejmujg grunty rolne na ktérych znajdujg sie lub sa
planowane obiekty budowlane produkcji rolniczej. Czes¢ stref obejmuje tereny przeznaczone
w planach miejscowych pod zabudowe rolniczg (1SR, 4SR, 5SR, 8SR i 10SR). Pozostate strefy obejmuja
tereny z istniejacg zabudowg rolniczg oraz przylegte do nich grunty rolne, w duzej czesci
wykorzystywane do obstugi produkcji rolniczej, znajdujgce sie na terenach rolniczych, na ktdrych
planach miejscowych dopuszczona jest zabudowa rolnicza bez wskazania konkretnego terenu.
Koniecznos¢ wydzielenia tych stref z wyznaczonych w planach miejscowych terendéw rolniczych wynika
z prawnych zasad sporzadzania POG, zgodnie z ktérymi na terenach rolnictwa w strefach otwartych
zabudowa jest zakazana (z wyjatkiem obiektow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz —
fakultatywnie - elektrowni wiatrowych, stonecznych, geotermalnych i wodnych oraz biogazowni).

Strefy zieleni i rekreacji

Strefy zieleni rekreacyjnej 1-14SN obejmujg wyznaczone w planach miejscowych:

— teren istniejgcych ogroddéw dziatkowych w Ledzinach (9 SN),

— gminne tereny sportowo rekreacyjne (2 SN, 5 SN, 8 SN, 13 SN i 14 SN),

— teren rekreacji w Suchym Borze z istniejgcym basenem, pomniejszony o powierzchnie znajdujgce
sie w granicach OUZ, ktére zostaty wigczone do stref SJ (10 SN),

— teren sportu i rekreacji planowany do zainwestowania (1 SN),

— cztery mate tereny zieleni urzadzonej oraz rolne i lesne, potozone w obszarach zurbanizowanych
poza OUZ (4SN, 6SN, 11SN, 12SN) oraz jeden teren na obszarze OUZ wyznaczony w wyniku
uwzglednienia uwagi wniesionej do projektu planu ogdlnego (3SN).

Strefy obejmujgce gminne tereny sportowo rekreacyjne, z wyjatkiem strefy 14 SN w Dancu, zostaty

nieznacznie powiekszone w stosunku do terendéw wyznaczonych w planach miejscowych o przylegte

tereny rolne, ze wzgledu na potozenie, uwarunkowania i faktyczny sposdb uzytkowania.

Strefa 7 SN w Debskiej Kuzni wyznaczona zostata na obszarze o powierzchni ok. 2 ha, obejmujacym

teren lesny i teren rolny przeznaczony w planie miejscowym do zalesienia. Jest to obszar potozony przy

drodze krajowej, otoczony terenami istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej

(zajazd), nie posiadajgcy szczegdlnych wartosci przyrodniczych i produkcyjnych, co predysponuje go do

wykorzystania na cele uzytkowe.

Strefy cmentarzy

Strefy cmentarzy 1-6SC obejmujg tereny istniejgcych cmentarzy. Dwie strefy (2SC
w Chrzgstowicach i 3SC w Ledzinach) wyznaczone zostaty w graniach terendw cmentarzy okreslonych
w planach miejscowych. Pozostate strefy zostaty powiekszone o niewielkie fragmenty przylegtych
terendw, ktérych zagospodarowanie jest lub moze by¢ powigzane z funkcjonowaniem cmentarzy.



Strefy otwarte

Strefy otwarte 1-30SO obejmujg obszary gruntéw rolnych niezabudowanych oraz gruntéw
lesnych, wraz z istniejgcymi terenami waéd, drdg i infrastruktury technicznej, nie wyznaczonymi jako
odrebne strefy funkcjonalne. Zgodnie z przepisami ustawy pzp i rozporzadzenia ws. projektu planu
ogdlnego gminy, w strefach otwartych obowigzuje zakaz zabudowy z wytgczeniem obiektéw
komunikacji i infrastruktury technicznej. Fakultatywnie mozna w tych strefach dopusci¢ tereny
elektrowni wiatrowych, stonecznych, geotermalnych i wodnych oraz biogazowni. Uwzgledniajac
powyzsze zasady prawne oraz uwarunkowania, w POG wyznaczone zostaty:

— strefy otwarte bez dodatkowych profili funkcjonalnych obejmujgce: kompleksy lesne, obszary
potozone w granicach Obszaru Natura 2000 ,tgki w okolicach Chrzgstowic”, pozostaty obszar
dolinny rzeki Chrzgstawy wyznaczony do ochrony w Studium, obszary przyrodnicze proponowane
do objecia ochrong prawng, obszary zwartych komplekséw gruntéw rolnych objetych ochrong
prawng, tj. gruntdw ponizej IV klasy bonitacyjnej, oraz obszary w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie” z wytgczeniem niewielkich fragmentéw w rejonie
zabudowy wsi Daniec, gdzie dopuszczono tereny zieleni urzgdzonej;

— jedna strefa z dopuszczeniem elektrowni wiatrowej (55S0) — zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego.

W pozostatych strefach otwartych dopuszczone zostaty tereny zieleni urzadzonej oraz elektrowni

stonecznych, ktérych lokalizacje beds doprecyzowywane w procedurze sporzadzania planu

miejscowego z uwzglednieniem miejscowych uwarunkowan.

Strefy komunikacyjne

Strefy komunikacyjne 1-6SK obejmujg tereny istniejgcych linii kolejowych oraz tereny drég
krajowych, ktére, zgodnie z prawnymi zasadami sporzgdzania POG, nalezy obowigzkowo wydzielaé
jako odrebne strefy funkcjonalne, w tym planowang obwodnice wsi Ledziny, ktérej lokalizacja jest
potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren. Dodatkowo wyznaczona zostata strefa
komunikacyjna obejmujgca terenu obstugi ruchu samochodowego w Ledzinach zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego.

3) Obliczenia potwierdzajgce spetnienie warunku, o ktéorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3
ustawy pzp

Spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy pzp wykazuje procentowy
stosunek sumy chfonnosci terendw niezabudowanych w strefach z funkcja mieszkaniowg do
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Jak wynika z uwarunkowan okreslonych w pkt 3.14, zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie Chrzgstowice wynosi 1397 mieszkancéow

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych

Wg rozporzadzenia ws. planu ogdlnego, chfonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, w strefach z zabudowa mieszkaniowa oblicza sie uwzgledniajac:
— powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
— chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.
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Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, podobnie jak zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg, wyraza sie liczbg mieszkancow.

Powierzchnia terenéw niezabudowanych w gminie Chrzgstowice wynosi 230,0 ha, w tym 1,5 haw
strefach zagrodowych. Powierzchnia ta zostata wyliczona na postawie analizy aktualnego stanu
uzytkowania gruntéw w strefach z funkcjg mieszkaniowa.

W celu ustalenia chtonnosci terenéw niezabudowanych wyliczony zostat wspdtczynnik gestosci
zaludnienia, okreslajacy ilos¢ mieszkancéw na 1ha, zgodnie ze wzorem:

Wz = Lb X Puo

PUI’T'I
gdzie:
Wz — oznacza wspotczynnik zageszczenia okreslajacy ilos¢ mieszkancéw na lha
Lb — oznacza srednig liczbe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 ha, wyliczong na podstawie
analizy zagospodarowania terenéw zabudowanych w strefach o zblizonej nadziemnej intensywnosci
zabudowy; liczba ta wynosi: w strefach SJ - 9,4 budynkdéw na ha, w strefach SZ— 3 budynki na 1 ha
Puo - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan na 1 budynek mieszkalny, wyliczong jako iloraz
powierzchni uzytkowej mieszkarn ogétem w gminie i liczby budynkéw [281094 : 2225 = 126,3 m?]
Pum — oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na 1 mieszkanca

Gestosci zaludnienia:
w strefach SZ: Wz=3x126,3 =9,64 — po zaokragleniu przyjeto 10
39,3

w strefach SJ: Wz=9,3 x126,3 =29,89 — po zaokragleniu przyjeto 30
39,3

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych:

w strefach SZ: 1,5 x 10 = 15 mieszkaricéw

w strefach SJ:  228,5 ha x 30 mieszkaricow/ha = 6855 mieszkarnicow

Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych:

15 + 6855 = 6870 mieszkancow

Procentowy stosunek sumy chtonnosci terendw niezabudowanych do zapotrzebowania na nowg

zabudowe mieszkaniowg

Przyjmujac obliczone wartosci, procentowy stosunek sumy chtonnosci terenéw niezabudowanych

do zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg wynosi:
6870 : 1397 x 100% =492 % > 130%

Poniewaz suma chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza
niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie, nie wyznacza sie stref
planistycznych SW, SJ i SZ poza obszarami, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz obszarami uzupetnienia zabudowy, jedynie rozszerzono nieznacznie obszary
uzupetnienia zabudowy w oparciu o przepisy okreSlone w § 1 ust. 5 rozporzadzenia ws. sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy.
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2.2. Obszary uzupetnienia zabudowy

Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy

Plan ogdlny w zakresie obszaréw uzupetnienia zabudowy stanowi podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy. Obszar gminy Chrzgstowice jest w catosci pokryty planami miejscowymi.
Pomimo petnego pokrycia planistycznego w POG wyznaczone zostaty obszary uzupetnienia zabudowy
(OUZ) w celu weryfikacji, czy dokonane rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia jest zgodne
zasadami okreslonymi w § 1 ust. 5 rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy.

Opis sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia

Sposéb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy okresla rozporzadzenie ws. sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy. Zgodnie z rozporzgdzeniem, w celu wyznaczenia
obszaréw uzupetnienia zabudowy wykonano nastepujgce czynnosci:

1) okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw
W zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego
budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzgledniono nastepujace rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29
czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

- budynki przemystowe o symbolu 101,

- budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

- budynki biurowe o symbolu 105,

- budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

- budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

- pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

- budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodano obszary
o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktérej
mowa w pkt 2; wyznaczona w ten sposéb powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wynosi
717,2 (Pb);

4) wewnatrz obszaréow uzupetnienia zabudowy, ktére powstaty w wyniku wykonania wyzej
opisanej czynnosci, wyznaczono krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszardéw,
a nastepnie odjeto obszary znajdujgce sie miedzy tg krzywa a krzywa wyznaczong w czynnosci 2; po
odjeciu pozostaty obszary uzupetnienia zabudowy o tgcznej powierzchni 397,1 ha (Pu);

5) otrzymane w wyniku wykonania czynnosci opisanej w pkt 4 obszary uzupetnienia zabudowy
rozszerzono miejscami o tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej potozone poza
obszarami, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz inne tereny - zgodnie
z zasadami okresSlonymi w § 1 ust. 5 rozporzadzenia w spawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy, w wyniku czego uzyskano obszar uzupetnienia zabudowy o powierzchni
413,9 ha, czyli powierzchnia rozszerzenia wynosi 16,8 ha.
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Weryfikacja zgodnosci rozszerzenia granic _obszarow uzupetnienia z zasadami okreslonymi
w § 1 ust. 5 rozporzgdzenia ws. sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy.

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
(cyt.) ,,5. Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
0 ktédrym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy,
jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25% * (Pb — Pu), gdzie:

Pp -oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb -oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
Pu -oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktérym
mowa w ust. 1.”

Biorgc pod uwage powyzsze dane dopuszczalna powierzchnia rozszerzenia obszaru uzupetnienia
zabudowy wynosi: Pb =25%x(717,2-397,1,0) = 80,0 ha > 16,8 ha.

2.3. Gminne standardy urbanistyczne wraz z katalogiem stref planistycznych
Zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy pzp, gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog
stref planistycznych oraz mogg obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.
W planie ogdélnym gminy Chrzastowice standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej nie
zostaty okreslone, poniewaz w warunkach gminy nie ma takiej potrzeby.

Katalog stref planistycznych
I. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Minimalny
Unikalne Maksymalna Maksymalny Maksymal udziat
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy i naduemna{ , “f’z'a* X na » powierzchni
strefy intensywnos¢ powierzchni wysoko$¢ biologicznie
Zabudowy zabudowy zabudowy czynnej
[%] [m] [%]
1SwW 0,7 35 10 35
2 SW 0,6 30 10 35
3 SW 0,6 30 10 35

1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Minimalny
Unikalne Maksymalna Maksymalny Maksymal udziat
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy X nadziemnal | uf:iziaf X na » powierzchni
strefy intensywnos$¢ powierzchni wysokosé biologicznie
Zabudowy zabudowy zabudowy czynnej
[%] [m] (%]
1SJ teren zieleni naturalnej, teren wéd 0,6 30 10 30
28) teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 10 30
teren wéd
38J teren wod 0,6 30 10 30
45S) 0,6 30 10 30
5SJ 0,6 30 10 30
6SJ 0,6 30 10 30
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75S) teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,6 30 10 30
85SJ 0,6 30 10 30
9SJ 0,6 30 10 30
10SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,3 20 7 70
118) 0,4 25 9 50
12 S) 0,6 30 10 30
13S) 0,3 20 9 60
14 S) 0,4 25 9 50
15SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji, 0,3 30 7 60
teren lasu
16 SJ 0,6 30 10 40
17 S) 0,6 30 10 30
18 SJ teren wod 0,6 30 10 30
198SJ 0,4 25 9 50
20SJ 0,6 30 9 40
21S) 0,6 30 9 40
22S) 0,4 20 9 60
23S) 0,4 20 9 60
245S) 0,4 20 9 60
255) 0,4 20 9 60
26S) 0,2 10 9 70
275S) 0,6 30 9 40
28S) 0,6 30 10 30
2958 0,6 30 10 40
308S) 0,6 30 10 40
315S) 0,5 25 10 50
328 0,6 30 10 40
33SJ 0,6 30 10 40
34S) 0,6 30 10 40
35S 0,6 30 10 40
36SJ 0,6 30 10 30
37S) 0,6 30 10 30
38SJ 0,6 30 10 30
39S 0,6 30 10 40
408S) 0,6 30 10 40
415S) 0,6 30 10 30
425) 0,6 30 10 30
435S) 0,6 30 10 40
445) 0,1 5 10 80
455S) 0,6 30 10 30
46 S) 0,6 30 10 30
475S) 0,6 30 10 30
48 S) 0,6 30 10 30
49S) 0,6 30 10 40
50SJ 0,6 30 10 40
515SJ 0,6 30 10 30
525SJ 0,6 30 10 30
535S 0,6 30 10 40
54S) 0,6 30 10 40
555SJ 0,6 30 10 40
56 SJ 0,6 30 10 40
57SJ 0,6 30 10 40
585S) 0,6 30 10 40
595S) 0,6 30 10 40
60S) 0,6 30 10 40
615S) 0,6 30 10 40
62S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji, 0,3 20 7 70

teren lasu
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Ill. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg SZ

Profil _ funkcjonalny  podstawowy: teren zabudowy  zagrodowej, teren  produkgcji
w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Minimalny
Unikalne Maksymalna Maksymalny Maksymal udziat
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy . nadziemnal | Usziaf . na » powierzchni
strefy intensywnos¢ powierzchni wysokos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy zabudowy czynnej

[%] [m] [%]
1Sz 0,6 40 12 30
28z 0,6 40 12 30
35Sz 0,6 40 12 30
457 0,6 40 12 30
552 0,6 40 12 30
6 SZ 0,6 40 12 30
752 0,6 30 10 40
85z 0,6 40 10 30
9 Sz 0,6 40 10 30
10Sz 0,6 30 10 40
115z 0,6 40 10 30
1252 teren ustug 0,6 40 10 30
1352 teren ustug 0,6 40 10 30
14 Sz 0,6 40 10 30
155z 0,6 40 10 30
16 Sz 0,6 40 10 30
17 Sz 0,6 40 10 30
185z 0,6 40 10 30
19S5z 0,6 40 10 30
20Sz teren wéd 0,3 30 9 30
215z 0,3 30 9 30
2257 0,3 30 9 30
23Sz 0,6 30 10 40
24 S7 teren ustug 0,6 40 10 30
25S7 teren ustug 0,6 40 10 30
26 SZ teren ustug 0,6 30 10 40
27SZ 0,6 40 10 30
28 Sz 0,6 30 10 40
295z 0,6 30 10 40
30S7 teren ustug 0,6 40 10 30
31S7 teren ustug 0,6 40 10 30
3257 teren ustug 0,6 40 10 30
3357 teren ustug 0,6 40 10 30
3457 teren ustug 0,6 40 10 30
3557 0,6 30 10 40
36SZ teren lasu 0,6 30 10 40
375z 0,6 30 10 40
3857 teren ustug 0,6 30 10 40
39Sz 0,6 40 10 30
40 Sz 0,6 40 10 30
4157 0,6 30 10 40
42 SZ 0,6 40 10 30
43 57 0,6 40 10 30
44 57 0,6 40 10 30
45 Sz 0,6 30 10 40
46 SZ 0,6 30 10 40
47 SZ 0,6 30 10 40
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48 SZ 0,6 40 10 30
49 SZ 0,6 40 10 30
5057 teren ustug 0,6 40 10 30
51Sz 0,6 40 10 30
525z 0,8 50 12 30
535Sz 0,6 40 10 30
54 S7 teren ustug 0,6 40 10 30
54 Sz 0,6 30 10 40
56 SZ 0,6 30 10 40
57 Sz 0,6 30 10 40
58 SZ teren ustug 0,6 30 10 40
59 Sz 0,2 15 9 40
60 Sz 0,2 11 9 65
61 Sz 0,3 20 9 60

IV. Strefa ustugowa SU

Profil funkcjonalny podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Minimalny
Unikalne Maksymalna Maksymalny Maksymal udziat
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy . nadziemna{ 3 quiaf i na L, powierzchni
strefy intensywnosc powierzchni wysoko$¢ biologicznie
zabudowy zabudowy zabudowy czynnej
[%] [m] [%]
1SU teren sktadow i magazynéw, teren zieleni 0,8 40 13 30
naturalnej, teren wod
2SU teren sktadéw i magazynow, teren zieleni 0,8 40 13 30
naturalnej, teren wod
3SU 0,8 40 13 40
4SU teren zieleni naturalnej 0,6 30 10 40
5SU teren sktadéw i magazynow, teren wod 0,8 40 13 30
6 SU teren sktadéw i magazynow, teren wod 0,8 40 13 30
7 SU teren sktadéw i magazyndw, teren zieleni 0,8 40 13 30
naturalnej, teren lasu
8SuU teren sktadoéw i magazynéw 0,8 40 13 30
9SuU teren elektrowni stonecznej 0,8 40 13 30
10 SU 0,6 40 12 30
11sU 0,8 40 12 30
12 SU teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,5 30 13 40
13suU 1 50 10 30
14 sU 0,6 40 10 30
15SU 0,5 20 10 50
16 SU teren sktadéw i magazyndw, teren 0,8 40 13 30
elektrowni stonecznej
17 SU 0,3 15 9 60
18 SU 0,6 30 9 30
19SU 0,8 40 12 30
20 SU teren lasu 0,8 40 12 30
21SU 0,5 20 12 50
22 SU teren sktadow i magazynéw 0,6 30 10 30
22 SU teren sktadow i magazynéw 0,6 30 10 30
24 SU 0,6 30 16 30
25 SU 0,3 20 10 50
26 SU 0,6 30 16 30
27 SU 0,6 40 10 30
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V. Strefa gospodarcza SP

Profil funkcjonalny podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Minimalny
Unikalne Maksymalna Maksymalny Maksymal udziat
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy . nadziemnal | Usziaf . na » powierzchni
strefy intensywnos¢ powierzchni wysokos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy zabudowy czynnej
[%] [m] [%]
1SP teren ustug 1 50 15 20
2SP teren ustug 1 50 12 20
3SP teren ustug 1 50 15 20
4Sp teren ustug 1 60 15 20
5SP teren ustug 0,8 50 10 25
6 SP teren ustug 0,8 50 13 20
7 SP teren ustug, teren wod 0,4 30 12 40
8SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, 1 50 15 20
teren wéd
9 SP teren ustug 1 50 15 20
10SP teren ustug 0,4 35 9 20
11SP teren ustug 1 50 15 20
12 SP teren ustug 1 50 15 20

VI. Strefa produkcji rolniczej SR

Profil funkcjonalny podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

Minimalny
Unikalne Maksymalna Maksymalny Maksymal udziat
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy . nadziemna“ ufiziaf . na .. powierzchni
strefy intensywno$¢ powierzchni wysoko$¢ biologicznie
zabudowy zabudowy zabudowy czynnej
[%] [m] (%]
1SR 0,5 50 12 30
2SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,4 40 12 30
teren zieleni urzadzonej
3SR teren zieleni naturalnej 0,4 40 12 30
4 SR 0,5 50 12 30
5SR 0,5 50 12 30
6 SR 0,4 40 12 30
7 SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,3 30 12 30
teren zieleni naturalnej
8 SR 0,3 15 9 60
9 SR 0,3 30 10 30
10 SR teren waéd 0,6 50 13 30
11 SR 0,2 20 9 50
12 SR 0,4 40 12 30
13 SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy 0,4 40 12 30
14 SR 0,4 40 12 30
15SR 0,4 40 12 30
16 SR 0,4 40 10 30
17 SR 0,4 40 12 30
18 SR 0,4 40 12 30
19 SR 0,4 40 12 30
20 SR 0,4 40 12 30
21SR 0,2 20 10 50
22 SR 0,4 40 12 30
23 SR 0,4 40 10 30
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24 SR 0,3 30 9 30
25 SR 0,6 40 9 30
26 SR 0,2 20 9 40
27 SR 0,2 15 9 65

VII. Strefa zieleni i rekreacji SN

Profil funkcjonalny podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji,

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Minimalny
Unikalne Maksymalna Maksymalny Maksymal udziat
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy . nadziemnal | uézia'f . na » powierzchni
strefy intensywnos¢ powierzchni wysokos¢ biologicznie
zabudowy zabudowy zabudowy czynnej
[%] [m] [%]
1SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug - - 12 50
gastronomii
2 SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug 0,2 20 7 50
gastronomii
3SN 0 0 0 50
4 SN 0 0 0 100
5SN 0,1 5 9 50
6 SN 0,1 10 4 80
7 SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug 0,1 10 7 70
gastronomii, teren ustug turystyki, teren
lasu
8 SN 0,2 20 7 50
9 SN 0,1 5 9 50
10SN teren ustug sportu i rekreacji - - 7 50
11 SN teren lasu 0 0 0 90
12 SN teren lasu 0 0 0 90
13 SN teren ustug sportu i rekreacji 0,2 20 7 50
14 SN teren ustug sportu i rekreacji 0,2 20 7 50

VIII. Strefa cmentarzy SC

Profil funkcjonalny podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Minimalny
Unikalne Maksymalna Maksymalny Maksymal udziat
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy 'nadziemna“ u'dzia’( . na .. powierzchni
strefy intensywno$¢ powierzchni wysoko$¢ biologicznie
zabudowy zabudowy zabudowy czynnej
[%] [m] (%]
1SC - - - 30
2SC - - - 30
3 SC - - - 30
4 SC - - - 30
5 SC - - - 30
6 SC - - - 30

18




IX. Strefa gornictwa SG

Profil funkcjonalny podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Minimalny
Unikalne Maksymalna Maksymalny Maksymal udziat
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy . nad2|emnal | ufjnaf . na » powierzchni
strefy intensywno$¢ powierzchni wysokosé biologicznie
zabudowy zabudowy zabudowy czynnej
[%] [m] [%]
1SG teren zieleni naturalnej, teren wod - - - -

X. Strefa otwarta SO

Profil funkcjonalny podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni

naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Minimalny
Unikalne Maksymalna Maksymalny Maksymal udziat
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy . nadziemnal X ufiziaf . na L, powierzchni
strefy intensywno$¢ powierzchni wysoko$¢ biologicznie
zabudowy zabudowy zabudowy czynnej
[%] [m] (%]
1sS0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej
2SO0
3S0
4 S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej
5S0 teren  elektrowni  wiatrowej, teren
elektrowni  stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej
6 SO
7SO
8 SO teren zieleni urzgdzonej
9SO teren zieleni urzgdzonej
10 SO teren zieleni urzadzonej
11 SO teren zieleni urzadzonej
12 SO teren zieleni urzadzonej
13 SO
14 SO
15 SO
16 SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej
17 SO
18 SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej
19 SO
20 SO
21 SO
22 SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej
23S0
24 SO teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej
25 S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej
26 SO
27 SO teren zieleni urzagdzone;j
28 SO teren zieleni urzagdzone;j
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29 S0

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

30S0

XI. Strefa komunikacyjna SK

Profil funkcjonalny podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Minimalny
Unikalne Maksymalna Maksymalny Maksymal udziat
oznaczenie Profil funkcjonalny dodatkowy i nad2|emna, X ufjna'r . na - powierzchni
strefy intensywnos$¢ powierzchni wysokosé biologicznie
zabudowy zabudowy zabudowy czynnej
[%] [m] [%]
1SK
2 SK teren zieleni urzadzonej 0,2 20 7 20
3 SK
4 SK
5SK
6 SK
3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY ORAZ  SPOSOB ICH

UWZGLEDNIENIA
3.1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
z 2019 r. poz. 1798)
przestrzennego o znaczeniu ponadlokalnym. W pismie przestanym na etapie sktadania wnioskéw

okresla zasady zagospodarowania oraz uwarunkowania i kierunki rozwoju

Zarzad Wojewddztwa Opolskiego okreslit zasady oraz uwarunkowania i kierunki ustalone w PZPWO,
ktore nalezy uwzgledni¢ w planie ogélnym gminy Chrzastowice.
Zasady zagospodarowania ustalone w PZPWQO

Zgodnie z ustaleniami PZPWO, w planie ogélnym gminy Chrzastowice ksztattowanie struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy powinno odbywac sie z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:

— zachowania tadu przestrzennego,

— racjonalnego ksztattowania sieci osadniczej,

— preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracja,

— budowania tozsamosci regionalnej,

— spoéjnosci i ciggtosci przestrzennej,

— stymulowania rozwoju spofecznego, gospodarczego i przestrzennego.

Uwarunkowania i kierunki rozwoju gminy ustalone w PZPWQO

Uwarunkowania i kierunki rozwoju gminy, ktére nalezy uwzgledni¢ w planie ogélnym, podzielone
sg na 6 grup tematycznych. W zakresie poszczegdlnych grup tematycznych nalezy uwzglednic:
1) struktura i funkcje gminy
— wielofunkcyjny rozwdj obszaru gminy, w tym rozwdj rolnictwa wyspecjalizowanego i
ekologicznego, rozwdj funkcji turystyki i rekreacji, zachowanie i ochrone dziedzictwa
przyrodniczo-kulturowego,
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— wzmocnienie funkcji gospodarczych i spotecznych oraz poprawe tadu przestrzennego wsi
Chrzastowice, jako lokalnego osrodka rozwoju przeznaczonego do obstugi mieszkancéw
gminy w zakresie ustug podstawowych;

2) dostepnosé transportowa:

— przebieg drogi krajowej nr 46, wzdtuz ktdérej docelowo planowana jest budowa drogi
ekspresowej S46 z postulowanym obejsciem wsi Ledziny i Debska KuZnia,przebieg drogi
krajowej nr 94 — docelowo o petnych parametrach klasy GP,

— przebieg linii kolejowej nr 144;

3) infrastruktura techniczna:

— przebieg dwutorowych linii energetycznych 110 kV,

— przebieg gazociggdw wysokiego cisnienia relacji Kluczbork — Opole - Przywory oraz Przywory
— Ozimek;

4) system przyrodniczy i Srodowisko:

— ochrone: Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko — Turawskie”, Obszaru Natura
2000 (0S0) ,taki w okolicach Chrzastowic”, rezerwat przyrody ,Srebrne Zrédta”,

— zachowanie, odtwarzanie i rozbudowe biologicznej zabudowy ciekéw i ich dolin oraz
zbiornikdw wodnych,

— ochrona, odtwarzanie i rozbudowe obszaréw rolnych o wysokich walorach przyrodniczych
(HNV) oraz ochrone lasow o wysokiej wartosci przyrodniczej,

— racjonalne gospodarowanie i ochrone udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych,

— poprawe klimatu akustycznego drogowego i kolejowego w ciggu drég i linii kolejowych
krajowych i regionalnych;

5) ochrona przeciwpowodziowa:

— ochrone przed zabudowa obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki

Jemielnicy;

6) gospodarka wodna:
— ochrone zasobow wodnych, w tym: GZWP 333, GZWP 335 oraz czwartorzedowe, kopalne
struktury wodonosne ,Dolina Kopalna Matej Panwi”, wymagajagce wzmozonej ochrony
zasobow wodnych.

W planie ogdlnym zachowana zostata struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy okreslona
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zgodnie z politykg przestrzenng gminy
ustalong w Studium. Polityka ta uwzglednia wszystkie zasady zagospodarowania ustalone w PZPWO.

Uwarunkowania i kierunki rozwoju gminy ustalone w PZPWO zostaty uwzglednione w planie
ogélnym odpowiednio do obligatoryjnego zakresu ustalen planu i faktycznych uwarunkowan. Nie
uwzgledniono:

— budowy drogi ekspresowej S46 z postulowanym obejsciem wsi Ledziny i Debska Kuznia,
poniewaz, zgodnie z zasadami prawnymi, w planie ogdlnym strefy komunikacyjne mozna
wyznaczy¢ dla obiektéw istniejgcych oraz planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona
ustaleniem linii rozgraniczajacych teren,

— ochrony przed zabudowa obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki
Jemielnicy, poniewaz, zgodnie z informacjg RZGW Gliwice, w gminie Chrzgstowice brak jest
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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3.2. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na obszarze gminy Chrzgstowice ustanowione sg nastepujgce formy ochrony przyrody:

obszar chronionego krajobrazu,

— obszar Natura 2000,

rezerwat przyrody,
uzytek ekologiczny,
pomniki przyrody,

— ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdéw.
Zestawienie obszaréw i obiektéw przyrodniczych objetych ochrong prawng, z wytgczeniem roslin,

zwierzat i grzybow objetych ochrong gatunkowa, przedstawiajg ponizsze tabele.

Tabela 2.

Chrzgstowice

Zestawienie ustanowionych obszarowych form ochrony przyrody na obszarze gminy

L.p.

Forma

ochrony Nazwa

Akt powotujacy i zmieniajacy/ Plany ochrony

Obszar
Chronionego

Krajobrazu — Turawskie”

»,Lasy Stobrawsko

Uchwata Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27
wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. z
2016 r. poz. 2017)

taki w okolicach
Chrzastowic
PLH160010

Natura 2000
(0S0)

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 5 lipca 2022 r. w
sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk taki w okolicach Chrzastowic
(PLH160010)

Plan zadan ochronnych:

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 taki w okolicach Chrzgstowic PLH160010

Rezerwat
przyrody

,Srebrne Zrodta”

Zarzadzenie Nr 61/09 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Opolu z dnia 31 grudnia 2009 r. zmieniajgce rozporzgdzenie Nr
0151/P/29/2005 Wojewody Opolskiego w sprawie uznania za rezerwat
przyrody

Obwieszczenie Wojewody Opolskiego z dnia 2 marca 2010 r. o
sprostowaniu btedu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego

Plan ochrony:

Zarzadzenie Nr 10/10 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Opolu z dnia 7 kwietnia 2010 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
rezerwatu przyrody "Srebrne Zrédta"

Zarzadzenie Nr 40/11 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Opolu z dnia 7 grudnia 2011 r. zmieniajace zarzadzenie Nr 10/10 w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody "Srebrne Zrédfa"

4.

Uzytek
ekologiczny

»Torfowisko
Debska Kuznia”

Rozporzadzenie Nr0151/P/9/2003 Wojewody Opolskiego z 08.12.2003 r. w
sprawie uznania za uzytki ekologiczne

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gminy Chrzgstowice..

Tabela 3. Pomniki przyrody na obszarze gminy Chrzgstowice
Liczba
L.p. Obiekt okazéw Aktualny akt prawny Lokalizacja
[szt.]
drzewo (gatunek: Dab szyputkowy Rozporzadzenle Nr.0151/P/3.8/05 Nadlesnictwo Opole, Obreb
L Wojewody Opolskiego z dnia 26 , . .
1. | - Quercus robur; piersnica: 155cm; 1 asdziernika 2005 r. w sorawie lesny: Grudzice, Lesnictwo:
obwdd: 487cm; wysokos¢: 26m) P L S P Suchy Bér, Oddz.: 15
ustanowienia pomnikdéw przyrody
drzewo (gat.unek: Buk pospolllty Rozporzadzenle Nr.0151/P/3.8/05 Nadleénictwo: Opole, Obreb
(Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica; Wojewody Opolskiego z dnia 26 , . .
2. s , 1 S . lesny: Zbicko, Lesnictwo: Debska
piersnica: 157cm; obwdd: 493cm; pazdziernika 2005 r. w sprawie , .
i L L Kuznia, Oddz.: 178
wysokos$¢: 31m) ustanowienia pomnikéw przyrody
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drzewo (gatunek: Sosna zwyczajna
(Sosna pospolita) - Pinus sylvestris

Rozporzadzenie Nr 0151/P/38/05
Wojewody Opolskiego z dnia 26
pazdziernika 2005 r. w sprawie

ustanowienia pomnikow przyrody

Nadlesnictwo: Opole, Obreb
lesny: Zbicko, Lesnictwo: Debska
Kuznia, Oddz.: 180

drzewo (gatunek: Sosna zwyczajna
(Sosna pospolita) - Pinus sylvestris;
piersnica: 83cm; obwdd: 261cm;
wysokos¢: 24m)

Rozporzadzenie Nr 0151/P/38/05
Wojewody Opolskiego z dnia 26
pazdziernika 2005 r. w sprawie

ustanowienia pomnikow przyrody

Nadlesnictwo: Opole, Obreb
lesny: Zbicko, Lesnictwo: Debska
KuzZnia, Oddz.: 212, na granicy
lasu i gruntéw wsi Daniec

drzewo (gatunek: Dab szyputkowy
- Quercus robur; piersnica: 163cm;
obwdd: 512cm; wysokos¢: 24m)

Rozporzadzenie Nr 0151/P/38/05
Wojewody Opolskiego z dnia 26
pazdziernika 2005 r. w sprawie

ustanowienia pomnikéw przyrody

Nadlesnictwo Opole Obreb
lesny: Grudzice Lesnictwo: Suchy
Bér Oddz.: 7

drzewo (gatunek: Dab szyputkowy
- Quercus robur; piersnica: 161cm;
obwdd: 506cm; wysokos¢: 28m)

Rozporzadzenie Nr 0151/P/38/05
Wojewody Opolskiego z dnia 26
pazdziernika 2005 r. w sprawie

ustanowienia pomnikéw przyrody

Nadlesnictwo Opole Obreb
lesny: Grudzice Lesnictwo: Suchy
Bor Oddz.: 15

drzewo (gatunek: Dab szyputkowy
- Quercus robur; piersnica: 152cm;
obwdd: 478cm; wysokosé: 27m)

Rozporzadzenie Nr 0151/P/38/05
Wojewody Opolskiego z dnia 26
pazdziernika 2005 r. w sprawie

ustanowienia pomnikéw przyrody

Nadlesnictwo Opole Obreb
lesny: Grudzice Lesnictwo: Suchy
B6r Oddz.: 7, w lesie, w
odlegtosci okoto 50m od drogi
Opole — Chrzastowice

drzewo (gatunek: Sosna zwyczajna
(Sosna pospolita) - Pinus sylvestris;
piersnica: 84cm; obwdd: 264cm;
wysokosé: 28m)

Rozporzadzenie Nr 0151/P/38/05
Wojewody Opolskiego z dnia 26
pazdziernika 2005 r. w sprawie

ustanowienia pomnikéw przyrody

Nadlesnictwo: Opole, Obreb
lesny: Zbicko, Lesnictwo: Debska
Kuznia, Oddz.: 238, Na
zachodnim skrajuoddziatu 238,
na granicy z gruntami wsi Debie

drzewo (gatunek: Sosna
amerykanska (Wejmutka) - Pinus
strobus; piersnica: 104cm; obwdd:

327cm; wysokosc¢: 27m)

Uchwata nr XXX11/178/2001 Rady
Gminy Chrzastowice z dn. 27
lutego 2001 r. w sprawie objecia
ochrong pomnikowa sosny
wejmutki

Nadlesnictwo: Opole, Obreb
lesny: Zbicko, Lesnictwo: Debska
Kuznia, Oddz.: 239

10.

aleja debdw szyputkowych (Qercus
robur)

40

Uchwata nr XXIV/201/2005 Rady
Gminy Chrzastowice z dn.
30.08.2005

ul. Parkowa w Debiu

11

drzewo (gatunek: Dab szyputkowy
- Quercus robur; piersnica: 125cm;
obwadd: 393cm; wysokos¢: 19m)

Uchwata nr XXI1X/201/2005 Rady
Gminy Chrzastowice z dn. 30
sierpnia 2005 r. w sprawie
ustanowienia pomnika przyrody

Rosnie na terenie gminy
Chrzastowice, przy ul. Wiejskiej
w Debiu

13.

aleja debéw szyputkowych (Qercus
robur)

19

Uchwata Nr XXI1X/202/2005 Rady
Gminy Chrzastowice z dnia 30
sierpnia 2005 r. w sprawie
ustanowienia pomnika przyrody

Rosng na terenie gminy
Chrzastowice, wzdtuz drogi
bedacej przedtuzeniem ul.

Szkolnej w Ledzinach

14.

drzewo (gatunek: Klon jawor
(Jawor) - Acer pseudoplatanus ;
pierénica: 93cm; obwdd: 292cm;
wysokosé: 12m)

Uchwata Nr XXVIII.227.2021 Rady
Gminy Chrzastowice z dnia 28
lipca 2021

Drzewo rosnie na nieruchomosci
potozonej w Niwkach przy ul.
Wiejskiej 17, na dziatce o nr
ewidencyjnym 201/69 k.m. 1.

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gminy Chrzgstowice
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gminy Chrzgstowice - Ekologika Pracownia analiz przestrzennych

i Srodowiskowych, listopad 2022 r.

Ochrona gatunkowa roslin

Na obszarze gminy Chrzastowice znanych jest 79 stanowisk trzydziestu czterech gatunkdw
rzadkich i chronionych roslin naczyniowych. Zestawienie aktualnie chronionych gatunkéw roslin
o potwierdzonych lokalizacjach stanowisk w gminie Chrzgstowice przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 4. Chronione gatunki roslin naczyniowych odnotowane na obszarze gminy Chrzgstowice
Gatunek Liczba stanowisk
Bobrek trdjlistkowy (Menyanthes trifoliata) 1
Cis pospolity (Taxus baccata) 1
Czosnek katowaty (Allium angulosum) 1
Dtugosz krélewski (Osmunda regalis) 2
Goryczka waskolistna (Gentiana pneumonanthe) 1
Gruszyczka Srednia (Pyrola media) 2
Kruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborine) 16
Kukutka (Storczyk) szerokolis (Dactylorhiza majalis) 2
Podkolan biaty (Platanthera bifolia) 5
Wawrzynek wilczetyko (Daphne mezereum) 10

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gminy Chrzgstowice
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Ochrona gatunkowa grzybow

W Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla Gminy Chrzastowice wykazano
wystepowanie na obszarze gminy dwdch gatunkéw grzybdw objetych ochrong gatunkowsa:
— Smardz stozkowaty (Morchella conica) - 1 stanowisko,
— Smardz jadalny (Morchella esculenta) — jedno stanowisko

Rysunek 1. Lokalizacja stanowisk grzybdw i roslin na terenie gminy Chrzgstowice na podstawie
danych RDOS, GDLP i RDLP

LEGENDA

LEGENDA
DGmma Chrzastowice s .
Stanowiska roslin inwazyjnych
Stanowiska roslin naczyniowych ® 1 - Rdestowiec ostrokonczysty - (Reynoutria japonica)

® 1 - Bobrek trojlistkowy (Menyanthes trifoliata) Stanowiska grz
ybow

- Cis pospolity (Taxus baccata) A 1 -Czyren sosnowy - (Phellinus pini)

2
3 - Czartawa drobna (Circaea alpina)

4 - Czosnek katowaty (Alllum angulosum)
5 - Dabréwka kosmata (Ajuga genevensis)

A 3 -Gwiazdosz potréjny - (Geastrum triplex)

A 4 -Mleczaj $wierkowy - (Lactarius deterrimus)
6 - Dlugosz k:OIT'VS,k' (Osmunda regalis) o A 5 - Murszak rdzawy - (Phaeolus schweinitzi)
7 - Dymnica drobr ¢F‘umana ) S A 6 - Smardz stozkowaty - (Morchella conica)
8 - Goryczka waskolistna (Gentiana pneumonanthe) A 7 - Swiecznica rozgaleziona - (Clavicorona pyxidata)
9 - Grazel 26ity (Nuphar lutea) A 8- Smardz jadalny - (Morchella esculenta)

10 - Gruszyczka $rednia (Pyrola media)

11 - Kruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborine)

12 - Kukuika (Storczyk) szerokolis (Dactylorhiza majalis)
13 - Lepieznik bialy (Petasites albus)
14 - Lilia zlotogléw (Lilum martagon)
15 - tuskiewnik rozowy (Lathraea squamaria) 3
16 - Naparstnica zwyczajna (Digitalis grandifio )

9
o :
whLedziny o
by N
32 ¥ Y 1

17 - Nerecznica grzebieniasta (Dryopteris crista - { 1% 7 o G —A2 oAl &
- Pajecznica galezista (Anthericum ramosum) 1 J_ze, Chrzastowice

19 - Paprotka zwyczajna (Polypodium vulgare) W22 101

20 - Podkolan bialy (Piatanthera bifolia) 29 k e

21 - Porzeczka czarna (Ribes nigrum)

22 - Rutewka waskolistna (Thalictrum lucidum)
23 - Rutewka 26ita (Thalictrum flavum)

24 - Rzepik wonny (Agrimonia procera)

25 - Selernica zylkowana (Cnidium dubium)

26 - Siedmiopalecznik blotny (Comarum palustre)

4 23

r

133232

27 - Starzec gorczycznikowy (Senecio barbaraeifolius) ilsamlonka - ; 1
28 - Starzec kedzierzawy (Senecio rivularis) 1 Debie A
29 - Stoklosa 2ytnia (Bromus secalinus) 1 13 ‘ by A A

30 - Toje$¢ bukietowa (Lysimachia thyrsifiora) éﬁ o 1

31 - Turzyca omosiona (Carex hirta)
32 - Wawrzynek wilczetyko (Daphne mezereum)
33 - Zio¢ takowa (Gagea pratensis)

o Falmirowice
34 - Zywiec dziewieciolistny (Dentaria enneaphyllos) ]

% Kolonia

P 0 900009000 OOPOONNOSNONONOSNONONONONONONOSIOSNOOEDONDODS
@

_a Dabrowice y ‘>. Papiec ;

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gminy Chrzgstowice

Ochrona gatunkowa zwierzgt

Stan poznania zgrupowania fauny na obszaru gminy Chrzgstowice jest nieréwnomierny, zalezy
od grupy taksonomicznej. Najlepiej poznanymi grupami sg owady oraz ryby. W przypadku innych
zwierzat aktualnie dostepne informacje sg niewielkie, czesto szczgtkowe. Ponizsze zestawienie
obejmuje chronione gatunki zwierzat zinwentaryzowane na obszarze gminy.

Bezkregowce
Czerwonczyk nieparek (Lycaena dispar)
Modraszek telejus (Phengaris teleius)
Modraszek nausitous (Phengaris nausithous)

Ryby i minogi
Sliz (Barbatula barbatula)
Kietb biatoptetwy (Romanogobio albipinnatus)
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Ptazy i gady
zaby zielone (Pelophylax esculentus complex) - grupa obejmuje dwa gatunki zaba Smieszka Pelophylax
ridibundus), zaba jeziorkowa Pelophylax lessonae i ich naturalnego mieszanca zaba wodna Pelophylax
esculentus.
zaby brunatne (Rana sp.) - na terenie gminy reprezentowane przez dwa gatunki: zaba moczarowa Rana
arvalis i zaba trawna Rana temporaria.
ropucha szara (Bufo bufo)
ropucha zielona (Bufotes viridis)
rzekotka drzewna (Hyla arborea)
jaszczurka zwinka (Lacerta agilis)
jaszczurka zyworodna (Lacerta vivipara)
padalec zwyczajny (Anguis fragilis)
Zmija zygzakowata (Vipera berus)
Zaskroniec (Natrix natrix)
ghiewosz plamisty (Coronella austriaca)

Ptaki lesne
dzieciot maty Dendrocopos minor
dzieciof sredni Dendrocopos medius
dzieciot duzy Dendrocopos major
dzieciof zielony Picus viridis
dzieciot zielonosiwy Picus canus
dzieciot czarny Dryocopus martius —

Ptaki krajobrazu rolniczego
bocian biaty Ciconia ciconia
gasiorek Lanius collurio
derkacz Crex crex
pustutka Lanius excubitor

Ptaki osiedli ludzkich
dymoéwka Hirundo rustica
wrdébel Passer domesticus
mazurek Passer montanus

Ssaki
tasice Mustella nivalis,
Wiewidrka pospolita Sciurus vulgaris
krety Talpa europaea
jeze Erinaceus spp.
ryjowki Soricinae
bobr europejski Castor fiber
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Rysunek 3.

Stanowiska zwierzgt na terenie gminy Chrzgstowice

LEGENDA
D Gmina Chrzastowice

Stanowiska zwierzat
@ 1-Bobr europejski (Castor fiber)

- Czerwonczyk nieparek (Lycaena dispar)
- Gniewosz plamisty (Corenella austriaca)
- Lipief europejski (Thymallus thymallus)
- Minég strumieniowy (Lampetra planeri)

- Modraszek nausitous (Maculinea nausithous)
- Modraszek telejus (Maculinea teleius)

- Sliz (Barbatula barbatula)

9 - Wydra (Lutra lutra)

« Kamionka
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Siedliska zwierzat

A - Czerwonczyk nieparek (Lycaena dispar)

- Lipier europejski (Thymallus thymallus)

- Minég strumieniowy (Lampetra planeri)

- Modraszek nausitous (Maculinea nausithous)

Falmirowice .
- s Kolonia

2 Dabrowice A Daniec

- Modraszek telejus (Maculinea teleius)
- Szklarnik lesny (Cordulegaster boltonii)
B G - $iiz (Barbatula barbatula)

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gminy Chrzgstowice

Na obszarze gminy Chrzgstowice zlokalizowane sg takze obszary proponowane do objecia
ochrong prawng. Czes¢ z nich znajduje sie juz w granicach obszaréw chronionych w ramach innych
formy ochrony, cze$¢ stanowi nowe propozycje zwigzane z poszerzaniem granic obszardow juz

wyznaczonych, ale réwniez ochrony obszaréw wczesniej nig nie objetych.

Tabela 5. Proponowane nowe formy ochrony przyrody na terenie gminy Chrzgstowice
. ierzchni
Lp. Nazwa Opis Powierzchnia
[ha]
Siedliska lesne (grad, teg jesionowo-olszowy i teg jesionowo).
Powiekszenie Powiekszenie obiektu wzmocnitoby zabezpieczenie ekosystemu
1. rezerwatu Srebrne bedacego przedmiotem ochrony istniejgcego obiektu, w tym 21,44
Zrédta unikatowego zrddliska oraz wpisanego do Czerwonej ksiegi zwierzat -
szklarnia leSnego Cordulegaster boltonii.
Zespét przyrodniczo- Stare wyrobisko bazaltu z intruzji zytowe] bedacej pozostatoscia po
. wulkanizmie okresu trzeciorzedu wraz z otaczajagcymi lasami o
krajobrazowy ) ) . . . ) : . .
2. . . urozmaiconej strukturze i stanowiskami chronionych i rzadkich roslin 23,95
Falmirowickie . . . . - . .
] ) oraz zwierzat (ptakéw). Unikatowe krajobrazowo miejsce ze $ladami
Kamionki trzeciorzedowej wulkanicznej aktywnosci na tym terenie.
Zespdt przyrodniczo- Fragment fiopr%e zachowanggo.krajobrazu k.ulturowego w r'(1|e15.cu
. styku wzniesien Watu Danieckiego z ptaskim obszarem Réwniny
3. krajobrazowy . AV L L . 324,93
sunk Walidroskiej. Liczne zadrzewienia, aleje i szpalery drzew, jeden z
Jezynka nielicznych nieskanalizowanych odcinkéw Suche;j.
Zespot przyrodniczo- | Wydmy w wierzchotkowe czesci Watu Debsko-Baruckiego wraz z
4. krajobrazowy sasiadujgcymi  $rédlesnymi  zbiornikami  (prawdopodobne dawne 39,01
Wydmy wyrobiska piasku).
Stanowisko izol dob drebni kraiobrazie k )
. z f z z znacz
5 dokumentacyjne oowarTy ,O r e. wyo re niony w r.ajo .ra ie kem wyznaczajacy 6,93
. zachodni krarice mikroregionu Watu Danieckiego.
Kem w Jezynce
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Powierzchnia

Lp. Nazwa Opis
P Y [ha]
Stanowisko ) ) . ) o
. Trzeciorzedowa zytowa intruzja magmowa, miejsce dawnego
dokumentacyjne o - . Lo
6. Bazalty kot niewielkiego kamieniotomu (obecnie zbiornik otoczony 0,74
aza 'y'o O, . zadrzewieniem).
Debskiej Kuzni
Dobrze wyksztatcone zbiorowiska tgkowe i turzycowe. Miejsce
Uzytek ekologiczny W\{ﬁt.epowama kukutki SZE—I‘OkO!IStIi\EJ Da.ctylo.rhlza maljalls, bobrka
. .. tréjlistkowego Menyanthes trifoliata, siedmiopalecznika bfotnego
7. taki koto Debskiej N . . L 3,38
L Comarum palustre, sitowia lesnego Scirpus sylvaticus, ostrozenia 3-
Kuzni kowego Cirsium rivulare, wetnianki waskolistnej Eriopho-rum
angustifolium i innych.
Uzytek ekologiczny L . .
8. . Jedyny zachowany niewielki fragment lasu tegowego w dolinie Suchej. 3,46
teg w Debiu
Uzytek ekologiczny . -
9. . , Dobrze zachowane nadal uzytkowane tagki wilgotne. 13,54
taki w Dancu |
Uzytek ekologiczn .
10. y- , g y Pas wilgotnych, czesciowo porzuconych fak. 2,98
taki w Dancu Il
11 Aleja drzew przy Aleja drzew (gtéwnie lip i debow) ktdrej wschodnia czesé juz obecnie )
" | Suchej objeta jest ochrong pomnikowa

Rysunek 4. Rozmieszczenie nowych obszarow i obiektéow przyrodniczych proponowanych do

objecia ochrong prawng

LEGENDA
D Gmina Chrzastowice
Proponowane formy ochrony przyrody
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[[] PFOP 6 - Uzytek ekologiczny "t.aki w Darcu I”
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gminy Chrzgstowice

PFOP 1 - Pomnik przyrody "Aleja drzew nad Suchga"
- PFOP 2 - Powiekszenie rezerwatu "Srebrne Zrodia 11"
- PFOP 3 - Stanowisko dokumentacyjne "Kem w Jezynce"
[:] PFOP 4 - Stanowisko dokumentacyjne "Bazalty kolo Debskiej Kuzni"

[:l PFOP 8 - Uzytek ekologiczny "taki kolo Debskiej Kuzni®

i - PFOP 9 - Zespdl przyrodniczo-krajobrazowy "Wydmy"

“\ - PFOP 10 - Zespdl przyrodniczo-krajobrazowy "Jezynka"

- PFOP 11 - Zespdl przyrodniczo-krajobrazowy "ZPK Falmirowickie Kamionki"

W projekcie planu ogdlnego wszystkie wyzej wymienione obszary i obiekty przyrodnicze objete

ochrong prawng, z wyjgtkiem obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
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znajdujg sie w strefach otwartych SO, na ktérych nie dopuszczono zadnych dodatkowych profili
funkcjonalnych.

3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Obszary gruntéw zmeliorowanych wskazane zostaty w czesci graficznej uwarunkowan Obejmuja
one powierzchnie 4514 ha, tj. ok. 55% powierzchni gminy. W obszarach tych znajdujg sie wszystkie
strefy zabudowy z wyjatkiem zabudowy w obrebach Suchy Bér i Niwki, fragmentéw stref SJ w Debskiej
Kuzni i Dacu oraz trzech stref SJ i jednej strefy SZ obejmujacych istniejgcg zabudowe rozproszong w
Dancu. Ze wzgledu na zasieg obszaréw gruntdw zmeliorowanych nie ma mozliwosci ograniczania na
nich zabudowy w POG, natomiast nalezy je uwzglednia¢ przy sporzadzaniu planéw miejscowych ze
wzgledu na konieczno$¢ zachowania i ochrony urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.4. Strefy ochronne uje¢ wody

Na obszarze gminy Chrzastowice eksploatowanych jest 10 uje¢ wéd, w tym: 2 studnie stuzgce do
zasilania wodociggu komunalnego miasta Opola i 3 ujecia stuzgce do zasilania wodociggdw grupowych
na terenie gminy Chrzgstowice.

Tabela 6. Wykaz eksploatowanych uje¢ wdéd na obszarze gminy Chrzgstowice
. . Nr decyzji/ data
L. Podmiot e sl kel oraz termin Cel korzystania z wod

dzeni d R q
urzadzenia wodnego SRR

WODY PODZIEMNE
pobdr wdd podziemnych

Decyzja Starosty

PLADA sp. z z utworow triasowych — wapien .
. Opolskiego znak .
0.0. muszlowy za pomocg studni . dla potrzeb eksploatacji
1. L . . . 0S8.6341.129.2013.BS . .
Wodociagi i wierconej nr | o gtebokosci 120 m . wodociggu grupowego Daniec
Kanalizacja na dziatce 1048/66 a.m.3 w obowigzujaca od 2013-
L P . 12-16 do 2023-11-30
miejscowosci DANIEC
pobdér wéd podziemnych z dla potrzeb wodociagu
utworéw czwartorzedowych za Decyzja Starosty komunalnego ,,Debska Kuznia -
PLADA sp. z A . o .
0.0 pomoca studni wierconych nr 2 o Opolskiego znak Chrzastowice" zaopatrujacego
2. Wodc-)ci - gtebokosci82 minr3o 0$.6341.128.2013.BS w wode miejscowosci
Kanaliz:cg‘a gtebokosci 73 minrdo obowigzujgca od 2013- Chrzastowice, Suchy Bér,
] gtebokosci 80,5 m w 12-16 do 2023-11-30 Debie, Debska Kuznia,
CHRZASTOWICACH Falmirowice i Ledziny
pobdr wod podziemnych z .
PLADA sp. z utwordw czwartorzedowych za DeCYZJET Starosty
- Opolskiego znak .
0.0. pomoca studni wierconych nr 1 o ‘ dla potrzeb eksploatacji
3. . - . 0S.6341.130.2013.BS . A
Wodociagi i gtebokosci30 minr2o o wodociggu komunalnego Niwki
o . obowigzujaca od 2013-
Kanalizacja gtebokosci 30 m

w miejscowosci NIWKI 12-16 do 2023-11-30

Decyzja Dyrektora

pobdér wéd podziemnych w Zarzadu leenv;lEl w Opolu

4, - Chrzastowicach b.d.
dz. ew. 161 a.m. 7 GL.ZUZ.3.4210.363m.202

0.AC z dnia 2021-02-15 /
2051-01-31
Decyzja Starosty
Opolskiego znak 0S.BSz-

pobdér wéd podziemnych w

5. - Suchym Borzz crITz] iw. 2018/303, 6223-23/10 7 dnia 2010- b.d.
o 06-22 / nie okreslono
. . . Decyzja Starosty
pobdér wéd podziemnych w Opolskiego znak
6. - Chrzastowma;hr:z.lew. 987/186, 08.2ZW6223-50/06 2 dnia b.d.
o 2007-01-04 / 2027-01-31
Wodociagi pobdr wéd podziemnych w .
7. | iKanalizacjaw | Ledzinach dz. ew. 269/2i272/3, b.d. dla potrzeb W(_)doaqgu
komunalnego miasta Opola
Opolu a.m. 9
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L. L. Nr decyzji/ data
L. . Cel pozwolenia i lokalizacja . . p
Podmiot . oraz termin Cel korzystania z wod
urzadzenia wodnego R .
obowigzywania
. WOd.OCIa.gI pobdér wéd podziemnych w dla potrzeb wodociggu
8. | iKanalizacjaw . b.d. .
Opolu Ledzinach dz. ew. 292/3, a.m. 9 komunalnego miasta Opola
WODY POWIERZCHNIOWE
Decyzja Starosty Decyzja
9 osoba pobdr waod potoku Cienka Starosty Opolskiego znak dla potrzeb stawu do hodowli
’ prywatna (Ptaszkowka) 0$.6341.91.2017.ZW z roslin wodnych
dnia 2017-12-28
. . . . . Decyzja Dyr.ektora dla celéw rolniczych,
. pietrzenie, retencjonowanie wod Zarzadu Zlewni w Opolu . .
Gmina . . . . przeciwpowodziowych oraz
10. Chraastowice powierzchniowych rzeki Sucha PGW Wody Polskie nr oorawy biorésnorodnodci
3 oraz korzystanie z tych wéd GL.ZUZ.3.4210.204.2021. poprawy
BS z 2022-02-21

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gminy Chrzgstowice

Dla wszystkich uje¢ wody na terenie gminy obowigzujg strefy ochrony bezposredniej zamykajgce

sie w granicach ogrodzenia ujecia Strefy ochrony posredniej ustanowione przed dniem 1 stycznia
2002 r. tj. z dniem wejscia w zycie aktualnie obowigzujgcej ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
[D], wygasty z dniem 31 grudnia 2012 r. Na terenie gminy Chrzastowice wystepuje 1 strefa ochrony
posredniej wyznaczona na mocy Rozporzadzenia nr 14/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 21 lipca 2014r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla
ujecia wody podziemnej w Zawadzie. Strefa ta zlokalizowana jest na obszarze gminy Turawa
i Chrzgstowice i obejmuje swym zasiegiem pdtnocno-zachodnie tereny gminy Chrzgstowice na pétnoc
od miejscowosci Ledziny (tereny gtownie tagk, pastwisk i pol).
W planie ogdlnym na obszarze strefy dopuszczone s3 tereny elektrowni stonecznych, jako dodatkowy
profil funkcjonalny, z wytgczeniem czesci obszaru potozonego w granicach Obszaru Natura 2000 ,,taki
w okolicach Chrzgstowic”, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,lLasy Stobrawsko — Turawskie” oraz
terendéw wokot uje¢ wéd dla potrzeb wodociggu komunalnego miasta Opola.

3.5. Obszary ochronne zbiornikéow woéd srédladowych

Na obszarze gminy Chrzastowice wystepujg 4 Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych:
1. GZWP nr 333 Opole — Zawadzkie — zbiornik o powierzchni 776,4 km?, znajdujacy sie w regionie

srodkowej Odry, zwigzany z utworami triasu srodkowego, obejmuje potudniowg czesé gminy.
Zasilanie zbiornika odbywa sie gtdéwnie w rejonie wychodni potozonych na potudnie i zachéd od
Opola. Na udokumentowanym obszarze GZWP, wody podziemne pochodzace z utwordw wapienia
muszlowego sg przewaznie dobrej jakosci i odpowiadajg | klasie. Uwzgledniajgc uwarunkowania
hydrogeologiczne, a takze stopien izolacji na obszarze GZWP nr 333, mozna mowi¢ o
zréznicowanym stopniu potencjalnego zagrozenia wéd podziemnych. Prawie 62% powierzchni
zbiornika charakteryzuje sie niskim i bardzo niskim stopniem zagrozenia. Obszar ochronny
w obrebie samego GZWP nr 333 wynosi 347,1 km?.

2. GZWP 334 Dolina kopalna rzeki Mata Panew — zbiornik wyznaczony w obrebie doliny kopalnej
rzeki Mata Panew, gromadzacy wody czwartorzedowe pietra wodonosnego w utworach porowych,
obejmuje catg gmine. Zasilany w 67% wodami pochodzacymi z infiltracji opaddéw, a w pozostatej
czesci wodami pochodzacymi z obszaru zlewni Matej Panwi oraz z ciekdw powierzchniowych (ok.
14%). Wody GZWP nr 334 zaliczono do klas jakosci od | do 1V, z przewaga klasy | i Il. Lokalnie zty
stan wdd tego zbiornika jest spowodowany duzym stezeniem azotandw. Granice projektowanego
obszaru ochronnego GZWP nr 334, wydzielone ze wzgledu na mozliwos$¢ migracji zanieczyszczen z
powierzchni terenu, obejmujg caty zbiornik oraz obszary zasilania tego zbiornika (tacznie 154,5
km).
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3. GZWP 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie — zbiornik gromadzgcy wody triasowego pietra
wodonosnego w utworach szczelinowo-porowych, obejmuje catg gmine. Gtéwne zagrozenie dla
jakosci wod podziemnych poziomu pstrego piaskowca stanowi zanieczyszczenie siarczanami, o
charakterze geogenicznym. Potencjalne zagrozenie na obszarze zbiornika nalezy uznac za niskie,
tylko w potudniowo-zachodniej czesci, jako bardzo wysokie i wysokie. Proponowany obszar
ochronny GZWP nr 335 obejmuje powierzchnie 337 km2. System ochrony zbiornika nie wymaga
podejmowania nadzwyczajnych dziatan i decyzji. Dla ochrony jakosci wéd podziemnych nalezy
dazy¢ do zachowania dotychczasowego zagospodarowania terenu. Ponadto, praktycznie w catosci,
obszar GZWP znajduje sie na obszarze perspektywicznego rozwoju energii geotermalnej, ktéry
obejmuje powiat opolski, oleski, strzelecki, brzeski i krapkowicki.

Rysunek 5. Uwarunkowania hydrogeologiczne na terenie gminy Chrzgstowice

Legenda
Gmina Chrzastovice
Zasieg jednostki Pierwszego Poziomu Wodonoénega
@ Otwory CBOH (patz zatacznik tekstowy nr 1)

> > Lokalny Kierunek pmewv.u wéd pedziemaych

pd Vwmizww/PIQ | Symbol pdnosthi PPW D Obszar skomplikovane] nmm Pierwszega Paziomu Wodenosnego
70 - symbal talogiczny uvercw dominucych w PP Fazlomu
wPPW -
L : [ R
Zuw - symbol charablenu zwierciadla PPV | EE-
P - symbol rodzaly PPW 2.5m

Q- symbol stratygrai PPW
5-10m

Lm»ogn utworow PPW. 10-20m

pieshi ro2ncziamiste, pd - pisski drobnoziamiste. n - nsmuly, B -5om
o mum 2 - 2viry, do - dolomiy, | - lessy. pog - pospoll gliniaste
s"“y hmyn_“mm geommorfologicene: ‘Granlca Glownego Zbiornika Wod Podziemnych

- taras zalewowy, 1M - rOWAING Morencwa, 1% - rowmina

nndm bl VyE0c2YZna MOrenoma, Wz - wanieslents skal starszego T p 3= 2blomik Opole - Zea
pediazs 2 pokrywy Zwietrzeinaws, [ - (GATING. W - WySOCZYZNa 2 334~ Do Kaputa czed Mk Pre (W)
v 4 = 335 - Zolomik Krapkovice — Strzekon Opolskoe (obszar calel gminy Chizastonce)
Charakter zvierciadia: -
2nis) - 2verciacio napiete, lokalnie swobodne
2Zn - zweerciadio napigte
25 - Zwierciadio swobodne
Zaw - 0 Zr62nicowatym charaklerze

Rodzal PPW:

G - bedacy ghivnym uZytkowym poziomem wodonosaym

P - e bedacy glawmym uzytkowym poziomem wodonosaym
Symbok stratygratczne PPW:

Q- czwartorzed. T1 - rias dolny. T2 - triss $rodkowy

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gminy Chrzgstowice
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Poniewaz GZWP 335 obejmuje caty obszar gminy a pozostate GZWP obejmujg znaczng jej czesé,
w zasiegu tych zbiornikéw znajdujg sie wszystkie strefy funkcjonalne, w tym strefy produkcyjne SP,
strefy produkcji rolnej SR oraz strefy cmentarzy SC. Strefy cmentarzy obejmujg istniejgce cmentarze
w granicach okre$lonych w obowigzujgcych planach miejscowych. Strefy produkcyjne obejmujg tereny
istniejgcych i planowanych obiektéw produkcyjnych w granicach okreslonych w obowigzujacych
planach miejscowych z niewielkim powiekszeniem stref 1 SP i 8 SP na wniosek wniesiony do POG oraz
powiekszeniem strefy 4 SP — zgodnie z politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium. Strefy
produkgcji rolnej SR obejmuja tereny istniejgcych i wnioskowanych obiektéw produkcji rolnej. Czesé
z nich obejmuje tereny produkcji rolnej okreslone w planach miejscowych, pozostate zostaty
wyznaczone zostaty w planie ogdlnym zgodnie ze stanem faktycznym oraz na terenach wnioskowanych
o takie przeznaczenie. Réwniez na wniosek, w obrebie Suchy Bér, w strefie otwartej 23 SO dopuszczona
zostata biogazownia jako dodatkowy profil funkcjonalny. Dla ww. zbiornikdw nie ustanowiono
obszaréw ochronnych, nie ma wiec podstaw prawnych do wprowadzania w planie ogdlnym zakazéw
oraz ograniczania w zakresie uzytkowania gruntdw. Do czasu ustanowienia ochrony prawnej waéd
podziemnych, ich ochrona powinna by¢ uwzgledniana w planach miejscowych w ustaleniach
okreslajacych zasady ochrony srodowiska, odpowiednio do przeznaczenia terenéw; w planie ogélnym
nie jest to mozliwe, ze wzgledu na ograniczony zakres ustalen tego planu.

3.6. Udokumentowane ztoza kopalin, tereny gérnicze i obszary goérnicze
Na obszarze gminy Chrzastowice znajdujg sie dwa udokumentowane ztoza surowcéw

naturalnych: Kopaling obu zt4z sg piaski i zwiry.

— ztoze ,,Chrzastowice” — potozone pomiedzy Ledzinami i Debskg Kuznig na Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Llasy Stobrawsko — Turawskie” oraz Obszaru Natura 2000 ,taki w okolicach
Chrzastowic”,

— zloze ,,Zawada” — potozone w pétnocno-zachodniej czesci gminy, przy granicy z gming Turawa.

Kopaling obu zt6z sg piaski i zwiry.

Ztoze ,Chrzastowice”, o powierzchni 299697 m? (29,9 ha), objete jest obszarem i terenem gérniczym

o powierzchni 335642 m? (33,5 ha). Eksploatacja ztoza odbywa sie na mocy koncesji nr 117/2018

wydanej przez Marszatka Wojewddztwa Opolskiego z terminem waznosci do 31.12.2038 r.

Ztoze ,,Zawada” obecnie nie jest eksploatowane. Na obszarze gminy Chrzgstowice znajduje sie zaledwie

niewielki jego fragment.

W planie ogdélnym ztoze ,Chrzgstowice” objete zostato strefg gdrniczg SG1 w granicach obszaru

i terenu goérniczego.

Na obszarze gminy nie ma komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

i podziemnych, bezzbiornikowych magazyndw substancji.

3.7. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904),
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw

Wg Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Chrzgstowice (GEZ), na obszarze gminy Chrzgstowice
znajduje sie 112 zabytkéw architektury i budownictwa, w tym dwa wpisane do rejestru zabytkéw
wojewoddztwa opolskiego, oraz 58 zabytkdw archeologicznych, z ktérych 4 wpisane sg do rejestru
zabytkéw wojewddztwa opolskiego. Wykaz zabytkdw ujetych w GEZ przedstawiajg ponizsze tabele;
zabytki wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego wyrdznione sg pogrubiong czcionka.
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Tabela 7. Wykaz zabytkdéw architektury i budownictwa wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkéow Gminy Chrzgstowice
Lp. Miejscowos¢ Obiekt Adres
1. Chrzastowice kosciot parafialny p.w. Niepokalanego ul. Szkolna 3
Poczecia NMP

2. Chrzgstowice Plebania ul. Szkolna 3
3. Chrzastowice kaplica cmentarna ul. Ozimska
4. Chrzastowice dom ul. Dworcowa 13
5. Chrzastowice dom ul. Dworcowa 15
6. Chrzastowice dom ul. Dworcowa 22
7. Chrzastowice dom ul. Dworcowa 23
8. Chrzastowice dom ul. Dworcowa 32
9. Chrzastowice dom ul. Ozimska 13
10. Chrzastowice dom ul. Szkolna 4
11. Chrzastowice most drogowy na rzece Swornica w ciggu

drogi gminnej Chrzastowice - Suchy Bér
12. Chrzastowice most drogowy na rzece Chrzgstawa w ciggu

drogi gminnej Chrzastowice - Suchy Bér
13. Chrzastowice most drogowy na potoku Ptaszkdwka w ciggu

drogi powiatowej Ozimek - Daniec

14. Chrzastowice most drogowy na rowie melioracyjnym w

ciggu drogi powiatowej Ozimek - Daniec
15. Chrzastowice most drogowy na rzece Chrzgstawa w ciggu

drogi powiatowej Ozimek - Daniec
16. Daniec miyn i tartak wodny ul. Ozimska 74
17. Daniec kapliczka dzwonnica ul Dgbrowicka pomiedzy nr2a -4
18. Daniec dom - Swietlica ul. Ozimska 5
19. Daniec dom ul. Utracka 7
20. Daniec szkota ul. Utracka 8
21. Dabrowice kapliczka dzwonnica ul. Wiejska 33/35
22. Dabrowice dom ul. Wiejska 16
23. Dabrowice dom ul. Wiejska 20
24, Dabrowice dom ul. Wiejska 33
25. Dabrowice dom ul. Wiejska 35
26. Dabrowice szkota ul. Wiejska 49 (dawniej 34)
27. Debie uktad ruralistyczny wsi
28. Debie koscidt parafialny p.w. Narodzenia NMP ul. Wiejska
29. Debie plebania ul. Wiejska 6 (dawniej 22)
30. Debie kapliczka Sw. Jana Nepomucena przy ul. Wiejskiej
31. Debie dworek ul. Chrzastowicka 5
32. Debie dom ul. Parkowa 1
33. Debie park podworski ul. Parkowa
34. Debie aleja parkowa ul. Parkowa
35. Debie stodota ul. Parkowa 1
36. Debie obora ul. Parkowa 1
37. Debie chlew ul. Parkowa 1
38. Debie dom ul. Wiejska 13
39. Debie dom ul. Wiejska 16
40. Debie dom ul. Wiejska 21
41. Debie miyn ul. Wiejska 25
42. Debie spichlerz ul. Wiejska 25
43. Debie dom ul. Wiejska 50a
44, Debie przepust drogowy nad rowem ul. Wiejska
odwadniajagcym w ciggu ul. Wiejskiej

45, Debska Kuznia uktad ruralistyczny wsi
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46. Debska Kuznia kapliczka dzwonnica ul. Kolonia pomiedzy nr 16 a 18

47. Debska Kuznia kapliczka dzwonnica ul. Krasickiego przy budynku nr 1

48. Debska Kuznia szkota, ob. przedszkole ul. Krasickiego 5

49. Debska Kuznia budynek gospodarczy przy przedszkolu ul. Krasickiego 5

50. Debska Kuznia kapliczka ul. Daniecka

51. Debska Kuznia dawna remiza ul. Wolnosci

52. Debska KuzZnia stodota ul. Daniecka 1

53. Debska Kuznia dom ul. Daniecka 2

54, Debska Kuznia dom ul. Daniecka 2a

55. Debska Kuznia dom ul. Kolonia 8

53. Debska Kuznia dom ul. Wiejska 2

57. Debska Kuznia stodota ul. Wiejska 2

58. Debska Kuznia dom ul. Wiejska 3a

59. Debska Kuznia stodota ul. Wiejska 3a

60. Debska Kuznia dom ul. Wiejska 3

61. Debska Kuznia stodota ul. Wiejska 3

62. Debska Kuznia dom ul. Wiejska 5a

63. Debska Kuznia stodofa ul. Wiejska 5a

64. Debska Kuznia dom ul. Wiejska 4

65. Debska Kuznia stodofa ul. Wiejska 4

66. Debska Kuznia dom ul. Wiejska 14

67. Debska Kuznia dom ul. Wiejska 16

68. Debska Kuznia dom ul. Wiejska 19

69. Debska Kuznia dom ul. Wiejska 28

70. Debska Kuznia dom ul. Wiejska 71

71. Debska Kuznia dom ul. Wiejska 72

72. Debska Kuznia mtyn wodny z czescig mieszkalng ul. Ignacego Krasickiego 6

73. Debska Kuznia budynek gospodarczy w zespole mtyna ul. Ignacego Krasickiego 6

74. Debska Kuznia dom w mtynie ul. Ignacego Krasickiego 6

75. Falmirowice dom ul. Wiejska 12

76. Falmirowice dom ul. Wiejska 30

77. Falmirowice dom ul. Wiejska 39

78. Ledziny kosciét filialny pw. Matki Bozej Wspomozenia ul. Szkolna
Wiernych

79. Ledziny dom - szkota ul. Szkolna 2

80. Ledziny dom ul. Ozimska 18

81. Ledziny zabudowania gospodarcze ul. Ozimska 18

82. Niwki ukfad ruralistyczny wsi

83. Niwki remiza ul. Wiejska

84. Niwki kapliczka na skrzyzowaniu ul. Wiejskiej

85. Niwki krzyz przydrozny ul. Wiejska

86. Niwki le$niczéwka ul. Wiejska 22

87. Niwki dom ul. Wiejska 26

88. Niwki dawna karczma ul. Wiejska 27

89. Niwki dom ul. Wiejska 28

90. Niwki zabudowania gospodarcze ul. Wiejska 28

91. Niwki dom ul. Wiejska 35

92. Niwki dom ul. Wiejska 38

93. Niwki zabudowania gospodarcze ul. Wiejska 38

94. Niwki dom ul. Wiejska 42

95. Niwki zabudowania gospodarcze ul. Wiejska 42

96. Niwki zabudowania gospodarcze ul. Wiejska 45

97. Niwki dom ul. Wiejska 47

98. Suchy Bor kaplica dzwonnica ul. Pawlety

99. Suchy Bor szkota z czescig mieszkalng ul. Szkolna 2
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100. Suchy Boér dom ul. Grudzicka 1

101. Suchy Bor dom- budynek dworca kolejowego ul. Pawlety 1

102. Suchy Bor le$niczéwka ul. Pawlety 2

103. Suchy Bor gospoda ul. Pawlety 15

104. Suchy Bor dom ul. Pawlety 38

105. Suchy Bor szkota ul. Pawlety 53

106. Suchy Bor budynek OSP ul. Pawlety 66a

107. . . budynek dawnego nadlesnictwa, ul. Le$na 2
Ledziny -Zbicko ul. Lesna 2 w Zbicku

108. | Ledziny -Zbicko park dworski z alejg dojazdowg w Zbicku ul. Le$na

109. Chrzastowice cmentarz

110. Debie cmentarz

111. Ledziny cmentarz

112 Suchy Bor cmentarz

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2024-2027 dla Gminy Chrzgstowice

Tabela 8. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Chrzgstowice o ustalonej
lokalizacji, zgodnie z GEZ (pogrubione — stanowiska w rejestrze WKZ)
Lp. | Miejscowosc Rodzaj stanowiska - chronologia Lokalizacja wedtug kart WKz
1 Ledziny grodzisko - \A(::/zlﬁf;i:;edmomecze dz. gr. nr 67, 114/66
produkcyjny punkt osadniczy -
3 Dabrowice kultura przeworska (.fa.za C), punkt dz. gr. nr 738/197
osadniczy - pradzieje, punkt
osadniczy - XIV - XV w.
4 Dabrowice punkt osadniczy - pradzieje, $lad dz. gr. nr 175, 712/174
osadnictwa - XIV - XV w. !
5 Debie punkt osadniczy - Sredniowiecze ? potozone okoto 1 OO(? m na potnoc od Debia,
na tzw. Gorce, na polu
potozone okoto 400 m na potudniowy zachéd
osada i cmentarzysko catopalne - od gruntéw wsi Debska Kuznia, okoto 230 m
6 Debie kultura przeworska (okres wptywow na zachdd od drogi Debska Kuznia - Debie,
rzymskich) przy drodze polnej w rejonie wybierzyska
piasku i sgsiadujgcego z nim pola
punkt osadniczy produkcyjny -
7 Debie pradzieje, punkt osadniczy - pézne dz. gr. nr 229/101
Sredniowiecze
8 Falmirowice | punkt osadniczy - kultura przeworska dz. gr.nr 231/69
9 Falmirowice punkt osadniczy - IV -V w. brak lokalizacji
10 | Falmirowice osada produkcyjna - k.u.ltura dz. gr. nr 432/154, 383/158, 363/129,
przeworska, pradzieje 365/159, 160, 161
S| niczy -neoli nk
11 | Falmirowice osZZ:i:;j(-jprgdyukci?mtl-pkuulttfra dz. gr. nr 900/4, 786/5, 740/, 818/6, 819/6,
- 820/6, 506/8, 507/8, 605/9, 606/9, 7
przeworska (faza D), pradzieje
punkt osadniczy - neolit, punkt
osadniczy - epoka brazu,
13 Daniec cmentarzysko - okres Wplywow |y, o35 871786, 877/36, 868/85, 872/87
rzymskich (II-1ll w.), pdzne
Sredniowiecze, osada - pdzne
Sredniowiecze, grob - ?
potozone okoto 1 600 m na potudniowy
14 Daniec osada - pézny okres wptywow wschéd od wsi, okoto 250 m na zachdéd od
rzymskich ( IV-V w.) drogi z Danca do Krasnicy, na pétnocny zachéd
od tzw. Kopca Mientusiego, przy lesie
. osada - kultura tuzycka (epoka brazu), potozone okoto 750 m na zachdd od $Srodka
15 Daniec . , - . - . .
, punkt osadniczy - sredniowiecze wsi Daniec, okoto 50 m, na potudniowy zachdd
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od kapliczki potozonej przy szosie Daniec —
Dabrowie

stanowisko hutnicze - wczesny okres

pofozone okoto 1 750 m na potudniowy

16 Daniec , . wschod od wsi, okoto 250 m na zachdd od
wptywdéw rzymskich . , . .
drogi z Danca do Krasnicy, przy lesie
punkt osadniczy - kultura przeworska
. (okres wptywoéw rzymskich faza C - D),
17 Daniec , Lo dz. gr. nr 387/68, 388/68, 389/70, 390/68
osada - wczesne Sredniowiecze, osada
- pbéZne Sredniowiecze
potozone okoto 100 m na pétnocny wschod od
21 Daniec osada - kultura przeworska (okres kapliczki zlokalizowanej przy drodze z Darica
wptywow rzymskich) do Dabrowic, okoto 900 m na zachdéd od
centrum wsi
potozone okoto 1 000 m na potudniowy
29 Daniec punkt osadniczy - ? wschéd od centrum wsi, okoto 900 m na
potudniowy zachdd od lesniczowki w Daricu
Mokrym
osada - okres wptywow rzymskich,
23 Daniec osada - X - XIV w., osada - dz.gr.nr5
Sredniowiecze
potozone okoto 800 m na potudniowy zachdd
24 Daniec $lad osadnictwa - epoka kamienia od le$niczéwki w Daricu Mokrym, na punkcie
wysokosciowym 207,6
25 Daniec punkt osadniczy - Sredniowiecze pofozo.ne OKO{O. 250m na'zaché.d od kapliczki
zlokalizowanej przy szosie Daniec — Ozimek
potozone okoto 1 300 m na pdtnocny zachdd
. , . od centrum wsi, okoto 100 m na zachdd od
34 Daniec $lad osadnictwa - ? drogi Daniec - Debska Kuznia, okoto 350 m na
potudnie od punktu wysokosciowego 191,4
. i - dz. gr. nr 165, 583/161, 626/160, 627/160,
35 Daniec osada - pdzne Sredniowiecze 630/160, 665/146, 940/154, 982/161
36 Daniec osada - pdzne $redniowiecze dz. gr. nr 661/145, 706/145, 926/145
37 Daniec punkt osadniczy - Sredniowiecze dz. gr. nr 863/66, 385/66
38 Daniec osada produkcyjna - pradzieje dz. gr.nr 183
39 Daniec punkt osac?niczy. - p.radzieje, pdine dz. gr. nr 363/168
sredniowiecze
40 Daniec punk‘E osac!nlc%y ~bozne dz. gr. nr325/12, 361/12
Sredniowiecze
41 Daniec osada - pdzne Sredniowiecze dz. gr. nr326/13
42 Daniec osada - pdzne $Sredniowiecze dz. gr. nr 43, 47
43 Debie punkt osadniczy - pradzieje, osada |\ 6o 360/73 361/74, 362/74, 363/74
produkcyjna - pdzine sredniowiecze
potozone okoto 3 900 m na pétnoc od centrum
wsi, w lesie, okoto 500 m na pdétnocny zachod
44 Daniec grodzisko ? - ? od punktu wysokosciowego 178,6, okoto 350
m na potudniowy wschdd od punktu
wysokosciowego 181,7
45 | Debska Kuznia punkt osadniczy - pradzieje brak lokalizacji
54 Daniec punkt osadniczy\;\fr)edniowiecze (Xv dz. gr. nr 207
55 Daniec punkt c.)sadnic%yl/ § pradziejje, !aunkt dz. gr. nr327/14
osadniczy - pdzne sredniowiecze
56 |  Daniec punkt osadniczy - pradzieje, punkt dz. gr. nr 418/60, 420/60
osadniczy - pdzne sredniowiecze
. osada - kultura przeworska (okres
57 Daniec dz. gr. nr 60

wptywow rzymskich - faza pdzina),
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punkt osadniczy - pézne
sredniowiecze, osada - pradzieje

potfozone okoto 1 350 m na potudniowy
punkt osadniczy - pradzieje, punkt wschdd od centrum wsi, okoto 900 m na

osadniczy sredniowiecze potudniowy wschéd od lesniczowki w Dancu
Mokrym, na pétnoc od stodoty
Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2024-2027 dla Gminy Chrzgstowice

58 Daniec

W planie ogdlnym ochrone zabytkédw uwzglednia sie przy okreslaniu profili funkcjonalnych

stref planistycznych oraz wymaganych dla poszczegdlnych stref wartosci parametrow
zagospodarowania i zabudowy. Nie okresla sie zasad ochrony.
W planie ogélnym gminy Chrzastowice profile funkcjonalne stref planistycznych oraz wymagane dla
nich wartosci parametréw zagospodarowania i zabudowy okreslone zostaty z uwzglednieniem ustalen
planéw miejscowych, zatem plan ogdlny uwzglednia ochrone zabytkdw zgodnie z obowigzujgcymi na
obszarze gminy planami miejscowymi.

3.8. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Chrzgstowice znajdujg sie tylko tereny zamkniete kolejowe ustanowione przez
Ministra do spraw transportu. Obejmujg one tereny linii kolejowej nr 144 Tarnowskie Géry — Opole
(o znaczeniu krajowym) oraz linii kolejowej nr 301 tgczacej Opole i Namystéw. Dla terendw tych nie
wyznaczono stref ochronnych.

W planie ogdélnym tereny te znajdujg sie w strefach komunikacji 1SK i 55K.

3.9. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji Gminy Chrzgstowice zostat przyjety uchwatg
nr V.31.2024 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 7 sierpnia 2024 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Chrzgstowice. Gtéwnym zatozeniem delimitacji obszaru
rewitalizacji bytlo wskazanie obszaru, na ktérym wystepuje najwieksza koncentracja negatywnych
zjawisk oraz identyfikacja jego potencjatéw. Na podstawie diagnozy czynnikdw i zjawisk kryzysowych
wyznaczono w Gminie Chrzastowice obszary zdegradowane, ktdre obejmujg sotectwa: Dabrowice,
Debie oraz czes¢ sotectw Debska Kuznia i Suchy Bér. Rewitalizacjg objete s3 wydzielone tereny
zabudowane w wyzej wymienionych softectwach.

Rysunek 5. Mapa poglgdowa obszaru zdegradowanego i obszarow rewitalizacji

Zrédto: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Chrzgstowice na lata 2024-2030
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3.10. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Na obszarze gminy Chrzgstowice struktura bonitacji gleb przedstawia sie nastepujaco:
— grunty | klasy bonitacyjnej - nie wystepuja
— grunty Il klasy bonitacyjnej nie wystepuja
— grunty lll klasy bonitacyjnej (lll-11lb) stanowig 1,5% wszystkich gruntéw
— grunty IV klasy bonitacyjnej (IV-1Vb) stanowig 34,8% wszystkich gruntéw
— grunty V klasy bonitacyjnej stanowig 42,8% wszystkich gruntow
— grunty VI klasy bonitacyjnej stanowig 20,9% wszystkich gruntow
Jak wynika z powyiszego zestawienia grunty najwyzszych klas bonitacyjnych tj. Il klasy stanowia
znikoma czes¢ wszystkich gruntéw tj. 1,5%, co sprawia, Zze wartos¢ uzytkowa gleb w gminie
Chrzastowice ksztattuje sie na niskim poziomie. Wieksze kompleksy gleb Il klasy bonitacyjnej
wystepuja po potudniowej  stronie linii kolejowej pomiedzy  Suchym Borem
i Chrzastowicami, w zachodnim rejonie obrebu Debska Kuznia oraz pomiedzy wsiami Debie
i Dabrowice.

Rysunek 6. Struktura bonitacyjna gleb na terenie gminy Chrzgstowice
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gminy Chrzgstowice

W planie ogdélnym grunty rolne Ill klasy bonitacyjnej znajduja sie w strefach otwartych bez
dodatkowych profili funkcjonalnych.
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3.11. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

1) Infrastruktura spoteczna

Na obszarze gminy Chrzastowice znajdujg sie takie obiekty infrastruktury spotecznej jak szkoty,
przedszkola, boiska, przychodnie zdrowia, osrodek pomocy spotecznej, obiekty kultury, obiekt
administracji publicznej, koscioty. W planie ogélnym tereny szkét, boisk i wiekszych kosciotow (w
Chrzastowicach i Debskiej Kuzni) wydzielone zostaty jako strefy ustugowe SU. Pozostate istniejgce
obiekty znajdujg sie w strefach SJ co zgodne jest z podstawowym profilem tych stref. Nie planuje sie
nowych inwestycji w zakresie infrastruktury spotecznej wymagajgcych wydzielenia nowych stref
ustugowych z wyjatkiem parkingu na potrzeby urzedu gminy, dla ktérego wyznaczona zostata przy
urzedzie strefa 4 SU.

2) Infrastruktura transportowa

Transport samochodowy

Nadrzedny uktad komunikacyjny drogowy w gminie Chrzgstowice stanowia:
— drogi krajowe o znaczeniu miedzyregionalnym, o tacznej dtugosci okoto 11 km, tj.:
— DKnr46-relacji Ktodzko - Szczekociny (droga klasy gtdwnej o ruchu przyspieszonym GP)
ok. 8,8 km;
— DK nr 94 — relacji Zgorzelec - Korczowa (droga klasy gtéwnej o ruchu przyspieszonym GP
oraz czesciowo klasy gtéwnej G) — ok. 1,7 km;

— drogi powiatowe klasy Z i L, zapewniajgce potgczenia gminy z oSrodkami osciennymi, o tgcznej

dtugosci okoto 47 km, tj.:

— 1711 O - Droga krajowa nr 46 - Chrzastowice - droga krajowa nr 46

— 1712 O - Ozimek ( ul. Kolejowa ) - Daniec - Raszowa - Tarnéw Opolski - Kosorowice -
Miedziana - Przywory

— 1714 O - Od drogi krajowej 94 - Falmirowice - Debie - Debska Kuznia - do drogi krajowej
46

— 1744 O - droga krajowa nr 46 - Schodnia Nowa - Krzyzowa Dolina

— 1745 O - droga powiatowa nr 17060 - Niwki - Debska Kuznia

— 1746 O - Chrzagstowice - Debska Kuznia — Daniec

— 1747 O - granica powiatu - Daniec - Dgbrowice

— 1748 O - Debie - Raszowa

— 1751 O - Chrzgstowice - Debie - Dgbrowice - Walidrogi

— 1752 O - Suchy Bér - Ledziny i Debska Kuznia - Ozimek

— drogi gminne, uzupetniajgce w stosunku do ww. drég, zapewniajace facznos¢ pomiedzy
miejscowos$ciami na terenie gminy i obstuge terendéw zabudowanych. taczna diugosé drég
gminnych wynosi 48,805 km z czego blisko 30 km posiada nawierzchnie mineralno-bitumiczna,
11,7 km posiada nawierzchnie gruntowo-zwirowg lub zwirowo-ttuczniowg, a pozostate ok. 7,1
km posiada nawierzchnie nieutwardzona.

Zgodnie z prawnymi zasadami sporzgdzania planu ogdlnego, w planie gminy Chrzgstowice pasy
drég krajowych zostaty wydzielone jako strefy komunikacji SK zgodnie ze stanem istniejgcym. W
ciggu drogi nr 46 planowana jest obwodnica wsi Ledziny. Inwestycja jest na etapie oceny
oddziatywania na s$rodowisko, zatem jej lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii
rozgraniczajacych teren, ktdry zostat rowniez wydzielony jako strefa komunikacji.
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Rysunek 7. Sie¢ komunikacyjna na terenie gminy Chrzgstowice
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gminy Chrzgstowice

Transport kolejowy

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 144 Tarnowskie Géry — Opole o znaczeniu
krajowym. Odcinek linii w granicach gminy ma dtugos¢ 14 km. W Chrzgstowicach znajduje sie stacja
kolejowa pasazersko — towarowa a w Suchym Borze i Debskiej Kuzni — przystanki osobowe. Aktualna
predkos¢ pociggéw wynosi 100 km/godz., linia wiec zlicza sie do przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Linia jest ucigzliwa dla czesci zabudowy mieszkaniowej we
wsiach Suchy Bor i Debska Kuznia.

Marginalnie przez teren gminy przebiega drugorzedna linia kolejowa nr 301, bez znaczenia dla gminy.

W planie ogélnym drogi tereny drdg krajowych oraz tereny linii kolejowych zostaty wydzielone
jako strefy komunikacji SK.

3) Infrastruktura techniczna

Infrastruktura wodociggowa

Na terenie gminy Chrzgstowice woda dostarczana jest z uzytkowego poziomu wodonos$nego
zbiornika wdod podziemnych Grotowice-Krupski Mtyn. Do roku 1992 doprowadzono wodocigg do
wszystkich miejscowosci. Za system zbiorowego zaopatrzenia w wode na terenie gminy Chrzgstowice
odpowiada przedsiebiorstwo PLADA sp. z 0.0. Wodociagi i Kanalizacja z siedzibg w Chrzastowicach.
W sktad systemu zbiorowego zaopatrzenia w wode wchodzg tj.: SUW Niwki, SUW Daniec, SUW Debska,
przepompownie oraz sie¢ wodociggowa rozprowadzajgca wode. Ze stacji w Debskiej Kuzni zasilane sg
sofectwa: Chrzastowice, Debie, Debska Kuznia, Falmirowice, Ledziny i Suchy Bor. Sotectwo Niwki
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zasilane jest ze stacji lokalnej, natomiast sotectwa Daniec i Dgbrowice z ujecia wody zlokalizowanego

na terenie przepompowni w Dancu.

Rysunek 8. Lokalizacja infrastruktury wodociggowej i uje¢ wody na terenie gminy Chrzgstowice
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gminy Chrzgstowice - Ekologika Pracownia analiz przestrzennych i
Srodowiskowych, listopad 2022 r.

Infrastruktura kanalizacyjna

Gmina Chrzastowice wchodzi w sktad aglomeracji Opole wyznaczonej na podstawie Uchwaty nr

LXIX/1303/18 Rady Miasta Opola z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i
granicy aglomeracji Opole [F]. Aglomeracja ta posiada ustalong réwnowazng liczbe mieszkaricow (RLM)
261 118 i bazuje na oczyszczalni sciekdw zlokalizowanej w Opolu przy ul. Wroctawskiej.
Scieki z terenu gminy Chrzastowice prowadzone sg rurociagiem tfocznym do oczyszczalni w Opolu. Na
terenie gminy znajduje sie jedna oczyszczalnia Sciekdw, obstugujaca jedynie Osrodek Resocjalizacji
Monar w Zbicku. Na terenie gminy w system kanalizacji sanitarnej wyposazone sg nastepujace
sofectwa [8]: Chrzgstowice, Debska Kuznia, Ledziny, Niwki, Suchy Bér. W 2019 r. zakoriczono realizacje
zadania pn.: ,,Budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Dgbrowice”. W ramach zadania zostata
skanalizowana cata miejscowos$¢ Dgbrowice oraz zostat poprowadzony tranzyt kanalizacji sanitarnej
ttocznej z Dabrowic przez Debie do Debskiej Kuzni [13]. W 2022 r. zakoriczono roboty zwigzane
z budowag sieci kanalizacyjnej w miejscowosciach Debie i Falmirowice.
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Rysunek 9. Lokalizacja infrastruktury kanalizacyjnej na terenie gminy Chrzgstowice
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe

Infrastruktura gazociggowa

Przez teren gminy przebiegajg dwa gazociagi wysokoprezne, przesytowe:
— &250 - o ci$nieniu 6,3 Mpa relacji Przywory — Ozimek (przebiega skrajnie przez teren wsi Daniec,
przy granicy z gming Tarnow Opolski),

— & 500 - o ci$nieniu 6,3 Mpa relacji Kluczbork — Opole - Przywory (przebiega skrajnie przez teren

wsi Suchy Bér, przy granicy z miastem Opole).
W latach 2014-2015, poprzez wykonanie sieci Sredniego cisnienia DN90 mm PE na odcinku Dabrowice
— Debie — Debska Kuznia, rozpoczeto gazyfikacje Gminy Chrzgstowice.
Na przestrzeni ostatnich lat kolejne miejscowosci w gminie Chrzgstowice sg sukcesywnie
gazyfikowane, co przedstawia sie nastepujgco:

— w latach 2017-2018 wybudowano gazocigg w Daricu,

— w2018 r. wybudowano gazocigg w m. Falmirowice,

— w latach 2019-2020 wybudowano gazocigg w Suchym Borze,

— w 2020 r. rozpoczeto budowe gazociggu w Ledzinach,

— w 2021 r. rozpoczeto budowe gazociggu w Chrzgstowicach.
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Rysunek 10. Lokalizacja sieci gazowych na terenie gminy Chrzgstowice na podstawie danych GAZ-
SYSTEM oraz GESUT
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gminy Chrzgstowice

Infrastruktura elektroenergetyczna i telekomunikacyjna

Gmina Chrzastowice zaopatrywana jest w energie elektryczng dostarczang przez Spétke
TAURON Dystrybucja S.A. oddziat w Opolu. Wtascicielem i gospodarzem sieci przesytowej najwyzszych
napie¢ sg Polskie Sieci Energetyczne Operator S.A. Obecna infrastruktura energetyczna na terenie
gminy pokrywa 100% zapotrzebowanie na energie elektryczng. W sktad systemu energetycznego
wchodzg napowietrzne linie energetyczne wysokiego, Sredniego i niskiego napiecia, a takze stacje
transformatorowe.

Sieci elektroenergetyczne wysokich napiec
Przez teren gminy Chrzastowice przebiegajg tranzytowo nastepujgce napowietrzne linie energetyczne
wysokiego napiecia:
- dwutorowa napowietrzna linia 110 kV relacji Dobrzen-Ozimek o dtugosci linii w granicach gminy
okoto 13 km;
- dwutorowa napowietrzna linia 110 kV relacji Opole Groszowice-Ozimek o dtugosci linii w
granicach gminy okoto 10 km.

Sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia
Przez teren gminy przebiegajg linie napowietrzne 15 kV relacji GPZ Ozimek — Niwki, GPZ Groszowice —
Daniec — Dgbrowice — Debie — Falmirowie — Debska KuzZnia, a takze GPZ Zakrzow — Ledziny — Suchy Bér
— Chrzastowice — Debska Kuznia. Sie¢ ta wykonana jest w zdecydowanej wiekszosci jako napowietrzna
(niewielkie odcinki linii kablowych wystepujg w Suchym Borze oraz na trasie Debska Kuznia — Niwki).
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Dtugosé istniejgcych linii 15 kV wynosi okoto 38 km, w tym okoto 6 km linii kablowych. Pracujacy ukfad
sieci elektroenergetycznych jest w dobrym stanie technicznym i zaspokaja istniejgce potrzeby.

Stacje transformatorowe i gtdwne punkty zasilania
Na obszarze gminy Chrzastowice nie ma stacji transformatorowych 110/15kV, tzw. GPZ-ty. Odbiorcy
z terenu gminy zasilani sg z: GPZ 110/30/15 kV Groszowice, GPZ 110/15 kV Ozimek oraz GPZ 110/15
kV Zakrzow. Stacji transformatorowe 15/0,4 kV jest 52, przy czym wiekszo$¢ jest wtasnoscig koncernu
EnergiaPro, trzy stacje 15/0,4 kV pozostajg wtasnoscig prywatnych podmiotéw gospodarczych.

Zgodnie z projektem ,Planu rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego
zapotrzebowania na energie elektryczng na lata 2018 — 2027” na obszarze gminy Chrzgstowice nie
zaplanowano zadnych inwestycji zwigzanych z rozbudowa sieci energetycznych.

Rysunek 11. Lokalizacja sieci elektroenergetycznych wraz ze stacjami transformatorowymi na
terenie gminy Chrzgstowice
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gminy Chrzgstowice

Na obszarze gminy znajduje sie 5 stacji radiokomunikacyjnych zlokalizowanych na obszarze
gminy Chrzgstowice, dla ktérych Prezes Urzedu Komunikacji Elektronicznej (UKE) wydat aktualnie
obowigzujgce decyzje w sprawie pozwolen radiowych na uzywanie radiowych urzadzen nadawczo-
odbiorczych lub dokonat wpisu do rejestru urzagdzen uzywanych bez pozwolenia radiowego:

1. Chrzgstowice ul. Dworcowa 28,

2. Chrzastowice ul. Ozimska, 943/220,

3. Falmirowice ul. Ozimska, dz. nr 215,

4. Suchy Bor ul. Tartaczna, dz. nr 1785/27.
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Rysunek 12. Lokalizacja stacji radiowych i telekomunikacyjnych oraz sieci telekomunikacyjnej na
terenie gminy Chrzgstowice
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla Gminy Chrzgstowice

Infrastruktura energii odnawialnej
Na obszarze gminy Chrzgstowice wykorzystuje sie energie z biomasy, ktérg uzyskuje sie gtéwnie
poprzez spalanie w postaci stomy, drewna, peletéw oraz odpadéw drzewnych, wiér i trocin. Wsrod
zinwentaryzowanych kottéw na biomase znajduja sie instalacje o nastepujgcej lokalizacji i mocy:

¢ Debska Kuznia, ul. Kolonia 22 — moc 100 kW,

e Suchy Bér, ul. 1-go Maja — moc 50 kW.

Infrastruktura cieptownicza

Na obszarze gminy Chrzgstowice nie wystepuje scentralizowany system cieptowniczy. Wiekszos¢
potrzeb cieplnych obiektéw prywatnych i publicznych pokrywana jest z lokalnych kottowni, gtéwnie
weglowych. Stanowig one na obszarze gminy podstawowe zrddta tzw. ,emisji niskiej”.

Gospodarka odpadami
Odbioér odpadédw komunalnych (i ich zagospodarowanie) z obszaru gminy Chrzastowice realizowany
jest przez firme Remondis Opole Sp. z 0.0.
Na obszarze gminy funkcjonuje jeden Staty Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK)
z siedzibg w Chrzgstowicach, planowane jest uruchomienie drugiego punktu w Debiu (na dziatce
gminnej).

Istniejgca infrastruktura techniczna uwzgledniona jest w obowigzujgcych na obszarze gminy
aktach planowania przestrzennego, wiec —w konsekwencji — uwzgledniona jest w planie ogélnym.
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W celu rozwoju energetyki odnawialnej w planie ogdlnym dopuszczono (jako dodatkowy profil
funkcjonalny) elektrownie stoneczne we wszystkich strefach otwartych, gdzie nie ma uwarunkowan
wykluczajacych lub niewskazanych dla lokalizacji takich inwestycji.

3.12. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy zostat przyjety uchwatg nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 25 marca 2025 r. Audyt jest narzedziem polityki przestrzennej stuzgcym ochronie krajobrazu
w planowaniu przestrzennym. Identyfikuje, charakteryzuje i ocenia wszystkie krajobrazy oraz wykazuje
krajobrazy priorytetowe, ktdre majg dla spotecznosci najwyzsze wartosci i dostarczajg obiektywne
dowody swojej rzeczywistej wyjatkowosci. Audyt krajobrazowy obejmuje obszar catego wojewddztwa
i wszystkie wystepujace w jego granicach krajobrazy, ktédrym przypisano kody oraz rekomendacje
i wnioski. Ustalenia audytu krajobrazowego obowigzkowo nalezy uwzgledniaé w planowaniu
przestrzennym.
Obszar gminy Chrzastowice znajduje sie w zasiegu 14 zidentyfikowanych krajobrazéw, w tym 10 to
krajobrazy z formami ochrony. Nie wskazano krajobrazéw priorytetowych. Dla krajobrazéw z formami
ochrony zaproponowane sg w audycie rekomendacje i wnioski, ktére odnoszg sie do obszaru objetego
forma ochronng, a nie do catej jednostki krajobrazowe;j.

Tabela 9. Rekomendacje i wnioski zaproponowane dla krajobrazéw z formami ochrony
zidentyfikowanych na obszarze gminy Chrzgstowice
.KOd Rekomendacje i wnioski
krajobrazu

16-318.52-76 POZIOM LOKALNY

¢ Ochrona waloréw ekosystemoéw lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27
wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017. ¢ Zmiany w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasady ich zagospodarowania zgodnie z
obowigzujgcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP). e Zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw w granicach obszaru
chronionego krajobrazu. e Zaleca sie opracowanie gminnych rekomendacji dotyczacych
ochrony i ksztattowania krajobrazow na obszarach chronionych, w dostosowaniu do skali,
obszaru, szczegétowosci i ztozonosci obszaru objetego aktem planowania przestrzennego.
Zaleca sie utrzymanie/zwiekszenie udziatu terendw zielonych w strukturze terenu. * Zaleca
sie utrzymanie/zwiekszenie ciggtosci struktur przyrodniczych, bioréznorodnosci i
wzmocnienie naturalnej retencyjnosci terenu. e Zaleca sie wzmocnienia ochrony laséw
cennych przyrodniczo i waznych spotecznie, w tym w zakresie sposobu prowadzenia
gospodarki lesnej z uwzglednieniem dostosowania do zmieniajgcych sie warunkdéw
klimatycznych.

16-318.57-71 POZIOM LOKALNY

® Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng w postaci OCHK i zachowanie waloréw obszaru chronionego
krajobrazu zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz
Uchwaty nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie
zmiany uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017. e
Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, zasad ich
zagospodarowania, parametrow i wskaznikdw zagospodarowania, ksztattowania linii
zabudowy, zasad kompozycji przestrzennej, ksztattowania form budynkéw, cech elewacji,
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rodzajow i standardéw stosowanych materiatdw konstrukcyjnych i wykonczeniowych,
sytuowania obiektéw matej architektury i reklamy wizualnej oraz warunkéw prowadzenia
dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujagcymi gminnymi aktami planowania
przestrzennego (APP). e Utrzymanie wiodgcej funkcji rolniczo-osadniczej obszaru. e
Zachowanie terendow zadrzewien i zakrzewien. e Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych i
rekreacyjnych w formie zorganizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej
intensywnosci i letniskowej. ® Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez
wypetnienie luk w zabudowie oraz kontynuacje zabudowy wzdtuz drég. e Przeciwdziatanie
tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie terendw przeznaczonych pod
zabudowe w planie ogdlnym. e Dostosowanie intensywnosci zabudowy, linii zabudowy,
kompozycji przestrzennej nowej zabudowy do miejscowych uwarunkowan krajobrazowych i
historyczno-kulturowych. e  Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementow
konstrukcyjnych i zdobniczych budynkdw.

16-318.57-75

POZIOM LOKALNY

* Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27
wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017. ¢ Zmiany w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania zgodnie z
obowigzujgcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gmin Chrzastowice,
Izbicko, Tarndw Opolski. ® Zachowanie wiodacej funkcji krajobrazu lesnego. ¢ Zaleca sie
utrzymanie ciggtosci struktur przyrodniczych, bioréznorodnosci i wzmocnienie naturalnej
retencyjnosci terenu. e Zaleca sie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem
urzadzania lasu Nadlesnictwa Strzelce Opolskie. ¢ Zaleca sie wzmocnienia ochrony laséw
cennych przyrodniczo i waznych spotecznie, w tym w zakresie sposobu prowadzenia
gospodarki lesnej z uwzglednieniem dostosowania do zmieniajgcych sie warunkdéw
klimatycznych.

16-318.57-77

POZIOM LOKALNY

* Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27
wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017. ¢ Zmiany w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania, parametréw i
wskaznikdw zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozycji
przestrzennej, ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajow i standardow
stosowanych materiatéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej
architektury i reklamy wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie
z obowigzujgcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gmin Chrzgstowice,
Izbicko, Strzelce Opolskie, Ozimek, Jemielnica. ® Zachowanie wiodacej funkcji krajobrazu
rolniczego. ¢ Planowanie zagospodarowania i uzytkowania terendéw z uwzglednieniem
dominujacej funkcji rolnej obszaru. * Zaleca sie zachowanie ciggtosci struktur przyrodniczych,
bioréznorodnos¢ i wzmocnienie naturalnej retencyjnosci terenu. ¢ Zaleca sie zachowanie
ciggtosci ekologicznej doliny Jemielnicy. e Nieprzeksztatcanie trwatych uzytkéw zielonych na
grunty orne. e Zachowanie zadrzewien i zakrzewien S$rédpolnych. e Dopuszczenie
uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz kontynuacje
zabudowy wzdtuz drég. e Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez
okreslenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w planie ogdélnym. ¢ Dostosowanie
intensywnosci zabudowy, linii zabudowy, kompozycji przestrzennej nowej zabudowy do
miejscowych uwarunkowan krajobrazowych i historyczno-kulturowych.

16-318.57-79

POZIOM LOKALNY
¢ Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
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zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27
wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017. ¢ Zmiany w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania zgodnie z
obowigzujgcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Chrzastowice.
Zachowanie wiodacej funkcji krajobrazu lesnego. ¢ Zaleca sie utrzymanie ciggtosci struktur
przyrodniczych, biordéznorodnosci i wzmocnienie naturalnej retencyjnosci terenu. e Zaleca
sie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzania lasu Nadlesnictwa Opole. o
Zaleca sie wzmocnienia ochrony lasdw cennych przyrodniczo i waznych spotecznie, w tym w
zakresie sposobu prowadzenia gospodarki lesnej z uwzglednieniem dostosowania do
zmieniajacych sie warunkdw klimatycznych.

16-318.57-80

POZIOM LOKALNY

* Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27
wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017. ¢ Zmiany w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania, parametrow i
wskaznikdw zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozycji
przestrzennej, ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajow i standardow
stosowanych materiatéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej
architektury i reklamy wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie
z obowigzujgcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Chrzgstowice
oraz formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. nr 162 z 23.07.2003 r. z pdzn. zm.). ® Zachowanie wiodgcych funkcji
krajobrazu rolno-osadniczego. ¢ Zaleca sie utrzymanie i wzmocnienie udziatu terenow
zielonych zwiekszajagcych zdolnosci do adaptacji klimatycznej. e Zaleca sie utrzymanie
struktur przyrodniczych, zwiekszajgcych podwyzszajgcych retencyjnosc terenu. o Zaleca sie
harmonizowanie nowej zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu istniejgcych obiektéw, z
uwzglednieniem aspektéow estetyczno-widokowych. e Zaleca sie uzyskania wymaganych
normatywow jakosci $rodowiska, nieucigzliwych dla okolicznych mieszkancéw. e
Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej niskiej intensywnosci. ¢ Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy,
poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz kontynuacje zabudowy wzdtuz drog. e
Dopuszczenie przeksztatcen siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej. e Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy
rozproszonej poprzez okreslenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w planie ogdélnym.
e Zaleca sie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzania lasu Nadle$nictwa
Kup. ® Zaleca sie wzmocnienia ochrony laséw cennych przyrodniczo i waznych spotecznie, w
tym w zakresie sposobu prowadzenia gospodarki lesnej z uwzglednieniem dostosowania do
zmieniajgcych sie warunkdéw klimatycznych.

16-318.57-100

POZIOM LOKALNY

* Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng w postaci OCHK i zachowanie waloréw obszaru chronionego
krajobrazu zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz
Uchwaty nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie
zmiany uchwaty w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017. «
Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, zasad ich
zagospodarowania, parametrow i wskaznikdw zagospodarowania, ksztattowania linii
zabudowy, zasad kompozycji przestrzennej, ksztattowania form budynkéw, cech elewacji,
rodzajow i standardéw stosowanych materiatéw konstrukcyjnych i wykoriczeniowych,
sytuowania obiektéw matej architektury i reklamy wizualnej oraz warunkéw prowadzenia
dziaftalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujagcymi gminnymi aktami planowania
przestrzennego (APP). ¢ Zachowanie zadrzewien i zakrzewien srddpolnych i przydroznych.
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Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych i rekreacyjnych w formie zorganizowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci i letniskowej. ® Dopuszczenie
uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz kontynuacje
zabudowy wzdtuz drdég. ¢ Dopuszczenie przeksztatcen siedlisk zabudowy zagrodowej do
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej. ® Przeciwdziatanie tworzeniu
zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w planie
ogdlnym. e Dostosowanie intensywnosci zabudowy, linii zabudowy, kompozycji przestrzennej
nowej zabudowy do miejscowych uwarunkowan krajobrazowych i historyczno-kulturowych.
e Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementédw konstrukcyjnych i zdobniczych
budynkdéw.

16-318.57-126

POZIOM LOKALNY

* Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27
wrzeénia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017. ¢ Zmiany w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania, parametréw i
wskaznikdw zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozycji
przestrzennej, ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajow i standardow
stosowanych materiatow konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej
architektury i reklamy wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie
z obowigzujgcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gmin Chrzgstowice,
Izbicko, Jemielnica, Kolonowskie, Strzelce Opolskie, Turawa, Ozimek, Zawadzkie. e
Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu. e Zaleca sie utrzymanie i
wzmocnienie udziatu terendw zielonych zwiekszajgcych zdolnosci do adaptacji klimatyczne;.
e Ochrona siedlisk i zbiorowisk roslinnych oraz stanowisk florystyczno-faunistycznych. e
Zaleca sie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasow. e Zaleca sie
wzmocnienia ochrony laséw cennych przyrodniczo i waznych spotecznie, w tym w zakresie
sposobu prowadzenia gospodarki lesnej z uwzglednieniem dostosowania do zmieniajgcych
sie warunkéw klimatycznych. ¢ Zaleca sie utrzymanie i wzmocnienie ciggtosci struktur
przyrodniczych, bioréznorodnosci i podwyzszajgcych naturalng retencyjnosc¢ terenu.

16-318.57-127

POZIOM LOKALNY

¢ Ochrona waloréw ekosystemoéw lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27
wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017. ¢ Zmiany w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania, parametréw i
wskaznikdw zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozycji
przestrzennej, ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajow i standardow
stosowanych materiatéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej
architektury i reklamy wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie
z obowigzujgcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gmin Chrzgstowice,
Tarnéw Opolski. ® Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu. ¢ Zaleca sie
utrzymanie i wzmocnienie udziatu terendw zielonych zwiekszajacych zdolnosci do adaptacji
klimatycznej. ¢ Ochrona siedlisk i zbiorowisk roslinnych oraz stanowisk florystyczno-
faunistycznych. ¢ Zaleca sie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania
laséw. e Zaleca sie wzmocnienia ochrony laséw cennych przyrodniczo i waznych spotecznie,
w tym w zakresie sposobu prowadzenia gospodarki lesnej z uwzglednieniem dostosowania
do zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych. e Zaleca sie utrzymanie i wzmocnienie
ciggtosci  struktur przyrodniczych, biordznorodnosci i podwyzszajacych naturalng
retencyjnos¢ terenu. ¢ Zaleca sie harmonizowanie nowej zabudowy i zagospodarowania w
otoczeniu istniejgcych obiektow, z uwzglednieniem aspektéw estetyczno-widokowych. e
Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej niskiej intensywnosci. ® Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy,
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poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz kontynuacje zabudowy wzdiuz drég. e
Dopuszczenie przeksztatcen siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej. e Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy
rozproszonej poprzez okreslenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w planie ogdlnym.
16-318.57-128 | POZIOM LOKALNY

* Ochrona waloréw ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla
objecia obszaru formg ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27
wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017. ¢ Zmiany w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania, parametréw i
wskaznikow zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozycji
przestrzennej, ksztattowania form budynkéw, cech elewacji, rodzajow i standardow
stosowanych materiatow konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw matej
architektury i reklamy wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie
z obowigzujgcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gmin Chrzgstowice,
Izbicko, Strzelce Opolskie. ® Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.
Zaleca sie utrzymanie i wzmocnienie udziatu terenéw zielonych zwiekszajacych zdolnosci do
adaptacji klimatycznej. e Ochrona siedlisk i zbiorowisk roslinnych oraz stanowisk
florystyczno-faunistycznych. e Zaleca sie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami
urzadzania lasow. ® Zaleca sie wzmocnienia ochrony laséw cennych przyrodniczo i waznych
spotecznie, w tym w zakresie sposobu prowadzenia gospodarki lesnej z uwzglednieniem
dostosowania do zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych e Zaleca sie utrzymanie i
wzmocnienie ciggtosci struktur przyrodniczych, biorédznorodnosci i podwyzszajacych
naturalng retencyjnos¢ terenu. e Zaleca sie harmonizowanie nowej zabudowy i
zagospodarowania w otoczeniu istniejgcych obiektéw, z uwzglednieniem aspektow
estetyczno-widokowych. ¢ Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci. ® Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej
zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz kontynuacje zabudowy wzdtuz drog.
e Dopuszczenie przeksztatcen siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej. e Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy
rozproszonej poprzez okreslenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w planie ogdlnym.
Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa opolskiego, Opole, 2025 r.

W planie ogdélnym gminy Chrzastowice, na obszarach objetych formami prawnej ochrony
przyrody, nie wprowadza sie zmian przeznaczenia terendw oraz parametrow i wskaznikdw ich
zagospodarowania w stosunku do obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Dotyczy to takze strefy 2SR, ktdra nie jest wydzielona w mpzp wsi Chrzgstowice jako
teren obiektéw produkcji rolniczej, ale znajduje sie na terenie rolniczym z dopuszczeniem realizacji
budynkéw i budowli stuzgcych obstudze gospodarstw rolniczych oraz budynkéw i budowli rolniczych
stuzgcych produkcji zwierzecej i jest juz w znacznej czesci zabudowana na podstawie obowigzujacego
planu.

3.13. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska

Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktdrych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska zostato uwzglednione w planie ogdlnym
odpowiednio do miejscowych uwarunkowan oraz zakresu ustalen planu ogélnego.
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Tabela 10. Sposoéb uwzglednienia opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o

ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony

Srodowiska w planie ogdlnym gminy Chrzgstowice

Wymagania, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska Sposob
Przepis AT uwzglednienia w POG
prawny
art. 72 | Okreslajgc ustalenia planu ogdlnego gminy
ust. 1 oraz miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego, zapewnia sie warunki
utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjo-
nalng gospodarke zasobami srodowiska, w
szczegolnosci przez:
pkt 1 ustalanie programow racjonalnego wyko- | W opracowaniu ekofizjograficznym nie ustalono
rzystania powierzchni ziemi, w tym na tere- | programow racjonalnego wykorzystania powierz-
nach eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego | chni ziemi i racjonalnego gospodarowania grun-
gospodarowania gruntami, tami, poniewaz programy takie nie wchodzg w
zakres opracowan ekofizjograficznych.? W opra-
cowaniu tym zostaty natomiast okreslone przyro-
dnicze predyspozycje do ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz przydatnosci po-
szczegblnych terendw dla rozwoju funkcji uzyt-
kowych. Ustalenia te generalnie sg zgodne ze
strukturg funkcjonalno-przestrzenng okreslong w
obowigzujgcych aktach planowania przestrzen-
nego, a wiec i w planie ogdlnym. Przyrodnicze pre-
dyspozycje do ksztattowania struktury funkcjo-
nalno-przestrzennej zostaty w planie ogdlnym
uwzglednione przy okreslaniu stref otwartych; na
zidentyfikowanych obszarach o najwyiszych
i wysokich walorach przyrodniczych okreslone
zostaty strefy otwarte z zakazem zabudowy, bez
dodatkowych profili funkcjonalnych.
pkt 2 uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z | W planie ogélnym uwzglednione zostaty dwa ztoza
kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb | koplin wykazane w opracowaniu ekofizjogra-
eksploatacji tych zt6z; ficznym:
- eksploatowane ztoze piaskéw i zwiréw ,Chrza-
stowice”, dla ktérego okreslona zostata strefa
gornicza 1SG w granicach obszaru gérniczego;
- fragment nieeksploatowanego ztoza piaskéw
i zwiréw ,Zawada”, ktére objete zostaty strefg
otwartg z zakazem zabudowy bez dodatkowych
profili funkcjonalnych (2S0).
pkt 3 zapewnianie kompleksowego rozwigzania | Struktura funkcjonalno-przestrzenna okreslona
problemow zabudowy miast i wsi, ze szcze- | w obowigzujgcych aktach planowania przestrzen-
golnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, | nego generalnie uwzglednia wymagania okreSlone
odprowadzania sciekow, gospodarki odpada- | w pkt 3, zatem plan ogdlny réwniez je uwzglednia.
mi, systemow transportowych i komunikacji
publicznej oraz urzqdzania i ksztaftowania
terenow zieleni;

2 7akres opracowan ekofizjograficznych okreéla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r.
w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. 2002 nr 155 poz. 1298)
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pkt 4

uwzglednianie koniecznosci ochrony wdd,
gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w
zwiqzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

Wymag ten nie wchodzi w zakres ustalen planu
ogdlnego.

pkt 5

zapewnianie ochrony waloréw krajobrazo-
wych srodowiska i warunkéw klimatycznych;

W planie ogdlnym obszary o walorach krajobra-
zowych oraz obszary wazne z punktu widzenia
warunkéw klimatycznych (lasy, zbiorowiska tgko-
we), objete zostaty strefami otwartymi z zakazem
zabudowy, bez dodatkowych profili funkcjonal-
nych.

pkt 5a

uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobie-
gania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

Wymodg nie dotyczy gminy Chrzastowice ze
wzgledu na brak takich potrzeb.

pkt 6

uwzglednianie innych potrzeb w zakresie
ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochro-
ny przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi.

Ze wzgledu na zakres i szczegdtowosc ustalen
planu ogdlnego wymdg ten zostat uwzgledniony
czesciowo:

- potrzeba w zakresie ochrony wod zostata
uwzgledniona poprzez objecie strefy posredniej
ujecia wody ,Zawada” strefg otwartg z zakazem
zabudowy, z wyltgczeniem terendw istniejgcej
zabudowy oraz z dopuszczeniem terendw elektro-
whni stonecznych, ze wzgledu na wyznaczenie
takich terenédw w planie miejscowym wsi Ledziny;
- potrzeba w zakresie ochrony przed hatasem,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi zosta-
ta uwzgledniona poprzez nie wyznaczanie stref z
zabudowag przeznaczong na pobyt ludzi w zasiegu
ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego
oraz uciazliwego oddziatywania linii elektroener-
getycznych wysokiego napiecia, z wyjatkiem tere-
now istniejgcej zabudowy oraz terendw przezna-
czonych pod zabudowe w planach miejscowych.

Art. 72
ust. 2

W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, przy przeznaczaniu terenéw
na poszczegdlne cele oraz przy okreslaniu
zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem
w strukturze wykorzystania terenu, ustala sie
proporcje pozwalajgce na zachowanie Ilub
przywrocenie rownowagi przyrodniczej i pra-
widtowych warunkdw Zzycia.

Wymoég nie zostat uwzgledniony poniewaz adre-
sowany jest do miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego.

Art. 72
ust. 3

W odniesieniu do obszardow zdegradowanych
w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk
zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi w
strategii rozwoju gminy Iub strategii
rozwoju ponadlokalnego okresla sie zasady
ksztaftowania zagospodarowania przest-
rzennego, a w miejscowych planach zagos-
podarowania przestrzennego — sposob
zagospodarowania tych obszarow.

Wymoég nie zostat uwzgledniony poniewaz adre-
sowany jest do strategii rozwoju gminy lub stra-
tegii rozwoju ponadlokalnego oraz do miejsco-
wych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zrédto: Opracowanie wiasne
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3.14. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zgodnie z rozporzadzeniem ws. projektu planu ogdlnego gminy, zapotrzebowanie na nowga zabudowe
mieszkaniowgq oblicza sie wg wzoru:

ZAP =M20 - PUMO
P20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,
M20 — oznacza prognozowang liczbe mieszkaicéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
PUMO — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkann w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkarca oblicza sie zgodnie
z jednym ze wzoréw:

P20 = 3P0 - 2P-10
P20 = 2P0 - P-20

gdzie:

PO - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnag
z najnowszymi danymi,

P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane,

P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane.

W celu obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie pozyskano
nastepujace dane udostepnione przez statystyke publiczng (z tego samego roku, z ktérego pochodza
najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkaricédw gminy udostepniane przez statystyke
publiczng, tj. z 2023 r.):
- liczba mieszkarncow gminy - 7161
- prognozowana liczbe mieszkancow gminy w roku 2045 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:
6621 x 1,05) = 69523
- faczna powierzchnia uzytkowa mieszkari w gminie - 281 094 m?
- przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe PO - 39,3 m?
- przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe P-10 - 34,7 m?
- przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe P-20 - 28,3 m?

Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca:
P20 =2x39,3-28,3=78,6—28,3=50,6

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa:
ZAP = 6952 — (281 094 : 50,6) = 1397 mieszkancow

3.15. Pozostate uwarunkowania, ktore obligatoryjnie uwzglednia sie w POG

Pozostate uwarunkowania, ktére obligatoryjnie uwzglednia sie w planie ogdlnym, tj. obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy
watu, tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktdrych wystepujg te ruchy,
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny

3 Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060, udostepniona przez GUS (aktualizacja z 18.07.2024 r.)
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substancji, obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej, dobra kultury wspdtczesnej,
obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne, obszary ograniczonego uzytkowania, obszary
wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary ciche w aglomeracji oraz
obszary ciche poza aglomeracja, zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego, nie wystepuja
na obszarze gminy Chrzastowice.

Wymog uwzgledniania polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego nie zostat uwzgledniony poniewaz gmina nie dysponuje strategia rozwoju
gminy ani strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527).
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