Projekt

z dnia 26 maja 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY CHRZASTOWICE

zmieniajgca uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Chrzastowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 19071 1940) , w zwiazku zuchwata nr VIII.64.2024 Rady
Gminy Chrzastowice zdnia 16 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastowice, Rada Gminy Chrzastowice uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzgstowice, przyjetego uchwala nr XXX.220.2014 Rady Gminy
Chrzastowice z dnia 5 lutego 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

§ 1. W uchwale Nr X.69.2015 Rady Gminy Chrzastowice zdnia 18 listopada 2015r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastowice, wprowadza si¢
nastepujgce zmiany:

1) w § 6 ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
a) pkt 19 otrzymuje brzmienie:

., 19) przepisy szczegolne i odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie Normy,
obowigzujgce w czasie realizacji ustalen planu; ",

b) po pkt 19 dodaje si¢ pkt 20 w brzmieniu:

»20) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zagrodowa w rozumieniu
art. 4 pkt 31 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82).”;

2) w § 7 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. Ustala si¢ tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN w ukladzie
wolnostojacym lub blizniaczym.”,

b) w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) budowa na dzialce budowlanej nie wigcej niz:

a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na kazde 600 m2 powierzchni dziatki
budowlanej, lub

b) jednego budynku mieszkalnego w uktadzie blizniaczym na kazde 350 m2 dziatki budowlane;j,
oraz

¢) dwoch jednokondygnacyjnych budynkéw towarzyszacych, wliczajac budynki istniejace;”,
¢) uchyla si¢ ust. 3,

d) w ust. 6 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
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- pkt 9 otrzymuje brzmienie:

»9) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: jak w najblizszym budynku mieszkalnym
potozonym przy tej samej ulicy, po jednej ze stron nowego albo rozbudowywanego budynku,
jednak nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze w stromym dachu,
wysokos$¢ zabudowy - max. 10 m;”,

- pkt 12 otrzymuje brzmienie:

,»12) wysokos¢ elewacji frontowej nowego i nadbudowywanego budynku mieszkalnego (mierzona
wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 6) - nie wicksza niz 6,0 m;”,

- w pkt 22 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
-- lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) Nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,”,
-- lit. b otrzymuje brzmienie:

»b) W przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowigzek realizacji w granicach dziatki
dodatkowych miejsc parkingowych wedtug ustalen § 27, jednak nie mniej niz 2 miejsca;”,

- po pkt 22 dodaje si¢ pkt 23 w brzmieniu:

,»23) sposdb sytuowania miejsc parkingowych: w garazach i/lub na terenie w granicach dziatki
budowlane;j.”,

e) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 6a w brzmieniu:

,»0a. Przy przebudowie istniejacych budynkoéw przepisy ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio do zakresu
robot budowlanych.”;

3) w § 8 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
a) w ust. 1 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) budowe¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym
wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi;”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,,2) budowe na dzialce budowlanej nie wigcej niz:

a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na kazde 600 m2 powierzchni dziatki
budowlanej, lub

b) jednego budynku mieszkalnego w ukladzie blizniaczym na kazde 350 m2 dziatki
budowlanej, oraz

c¢) dwoch jednokondygnacyjnych budynkow towarzyszacych;”,
b) w ust. 2 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
- pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,0) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji naziemnych plus poddasze
uzytkowe w stromym dachu, wysokos$¢ zabudowy - max. 10 m;”,

- pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,»9) wysokos¢ elewacji frontowej nowego i nadbudowywanego budynku mieszkalnego (mierzona
wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 6) - nie wigksza niz 6,0 m;”,

- w pkt 21 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
-- lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) Nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,”,
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-- lit. b otrzymuje brzmienie:

»b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek realizacji w granicach dziatki
dodatkowych miejsc parkingowych wedlug ustalen § 27, jednak nie mniej niz 2 miejsca;”,

- po pkt 21 dodaje si¢ pkt 22 w brzmieniu:

»22) sposOb sytuowania miejsc parkingowych: w garazach i/lub na terenie w granicach dziatki
budowlane;j.”;

4) w § 9 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
a) w ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) budowe na jednej dzialce budowlanej nie wigcej niz:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazde 600 m2 powierzchni dziatki
budowlanej,

b) dwoch budynkow towarzyszacych funkcji mieszkalnej lub ustugowej, wliczajac budynki
istniejace;”,
b) w ust. 4 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
- pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,»7) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego Iub uslugowego — jak
w najblizszym budynku mieszkalnym potozonym przy tej samej ulicy, po jednej ze stron
nowego albo rozbudowywanego budynku, jednak nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne
plus poddasze w stromym dachu, wysokos¢ zabudowy - max. 10 m;”,

- pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,»9) wysokos¢ elewacji frontowej nowego 1 nadbudowywanego budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego lub ustugowego (mierzona wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 6) - nie wigksza niz 6,0 m;”,

- w pkt 21 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
-- lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) Nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,”,
-- lit. b otrzymuje brzmienie:

,b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowigzek realizacji w granicach dziatki
dodatkowych miejsc parkingowych wedtug ustalen § 27, jednak nie mniej niz 2 miejsca;”,

- po pkt 21 dodaje si¢ pkt 22 w brzmieniu:

»22) sposdb sytuowania miejsc parkingowych: w garazach i/lub na terenie w granicach dziatki
budowlane;j.”;

5) w § 41 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. W granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie”, wskazanych na
rysunku planu, obowigzujg ograniczenia i zakazy ustalone w uchwale nr XX/228/2016 Sejmiku
Wojewodztwa Opolskiego z dnia 27 wrze$nia 2016 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Op. 22016 . poz. 2017),”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Na Obszarze Natura 2000 ,%taki w okolicach Chrzastowic” (kod PLH 160 010) nalezy
przestrzega¢ regulacji zawartych przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody, w tym wymogow
w zakresie ochrony siedlisk i stanowisk owadéw objetych ochrong gatunkowa, oraz w planie zadan
ochronnych, ustanowionym zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Laki w okolicach Chrzastowic PLH160010 (Dz. Urz. Woj. Op. poz. 977).”;
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6) w § 47 ust. 4 uchyla si¢ pkt 3;
§ 3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne o obiekcie, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwatly.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chrzastowice.

§ 5. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od daty publikacji.
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