Chrzastowice, dnia 26. 05, 2025 1.

PP.6722.4.2024
RAPORT

podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzgstowice.

Raport sporzadzony w dniu 26 maja 2025 r. w Urz¢d21e Gminy Chrzastowice przez Agnieszke Sawlik
— Kierownika Referatu Ochrony Srodowiska i Zagospodarowania Przestrzennego, zgodnie z art. 8i
ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.), zwang dalej ,,ustawg pzp”.

Na podstawie art. 17 pkt 13 w zwigzku z art. 8i ust. 1 ustawy pzp przeprowadzone zostaly konsultacje
spofeczne w dniach od 22. 04. 2025 r. do 23. 05.2025 r. w formie:

zbierania uwag do projektu zmiany planu w catym okresie trwania konsultacji spolecznych; projekt
zmiany planu wraz z uzasadnieniem udostgpniony byt do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy
Chrzastowice, ul. Dworcowa 38, pok. 13 w godz. 8.00-14.00, oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej pod adresem: https://www.chrzastowice.bip.net.pl w zakiadce: STRATEGIE I PLANY/
PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTREZNNEGU/ ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO/Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chrzastowice od 22. 04. 2025 r. do 23. 05. 2025 r,;

spotkania otwartego w formie dyskusji publicznej, ktére odbylo si¢ w Klubie Samorzadowym
w Chrzastowicach ul. Dworcowa 1, Chrzgstowice w dniu 14-05-2025 r. o godzinie 16.00;

e badania‘ankietowego prowadzonego przez caly okres konsultacji spolecznych, majgcego na celu
zebranie opinii na temat zaproponowanych zmian ustalen planu oraz oceny wskazanych rozwiazan
projektowych; ankieta w postaci formularza internetowego udostepniona byla w Biuletynie
Informacji Publicznej pod adresem: https://www.chrzastowice.bip.net.pl w zaktadce: STRATEGIE
IPLANY/PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTREZNNEGU/ ZMIANA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO/Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastowice od 22. 04. 2025 r. do 23. 05. 2025 r. i pod

linkiem: ankieta.

Informacja o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu zmiany planu zostala podana do publicznej
wiadomosci poprzez:

e zamieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej Gazeta Wyborcza w dniu 15 kwietnia 2025 r.;

* wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszert Urzedu Gminy Chrzastowice ul. Dworcowa 38,
w terminie od 15 kwietnia 2025 r. do 24 maja 2025 r.;
wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszen sotectwa Chrzastowice w terminie od 15 kwietnia
2025 r. do 24 maja 2025 r
e zamieszczenie  ogloszenia na  stronie BIP  Urzedu Gminy  Chrzastowice

https://www.chrzastowice.bip.net.pl w dniu 15.04.2025 I. w zakladce:
WYBORY/REFERENDA/KONSULTACIJE SPOLECZNE oraz w zakladce: STRATEGIE 1
PLANY/ PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGU/Zmiana miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzgstowice,

e zamieszczenie ogloszenia na portalu internetowym gminy Chrzgstowice
https://chrzastowice.pl/7/strona-glowna.html w dniu 15 kwietnia 2025 r.



W terminach wyznaczonych w ogloszeniu Wéjta Gminy Chrzgstowice o rozpoczeciu konsultacji
spolecznych:
e 5 0s0b wziglo udzial w spotkaniu otwartym,

w badaniu ankietowym przeprowadzonym za posrednictwem formularza intemetowego
wypelnionych zostalo 10 ankiet,

¢ zlozono 10 uwag do projektu zmiany planu.

Protokét zawiera 2 ponumerowane strony oraz 3 zalaczniki:
1) Wykaz zlozonych uwag z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem,

2) Protokét ze spotkania otwartego,
3) Protokét z przeprowadzenie badania ankietowego wraz z oméwieniem wynikow ankiety.

podpis osoby sporzadzajacej protokoét

podpis Wojta Gminy Chrzastowice



WYKAZ UWAG

zgtoszonych do wyloionego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzgstowice

. . ( Oznaczenie Sposob rozpatrzenia uwagi przez ] (
Lp | Data wplywu Imig i nazwisko obszaru, | Wojta Gminy Chrzastowice Uwagi*
uwagi albo nazwa jednostki ktdrego dotyczy
organizacyjnej uwaga Uwaga _ Uwaga ’
uwzgledniona | nieuwzgledniona
] F] | foog § [] S A 8 |
1| 20:052025r. | (NSMESEEN® | Dz rv 58956, nieuwzgledniona | Uwagi nieuwzglednione ponie- |
58816 waz nie dolyczg projektowa-
2 | 20-05-2025r. | Dz. nr 270/18 nieuwzgledniona | nych ustaler zmiany planu,
3 | 20-05-2025r. Dz. nr 474/65 nieuwzgledniona
4 | 21-05-2025r. Dz. nr 615/64 nieuwzgledniona
F5 | 21-05-20251. Dz. nr 615/64 nieuwzgledniona
6 | 23-05-2025r Tereny objete nieuwzgledniona | Uwaga nieuwzgledniona ponie-
Zmiang planu waz w uwadze zakwestionowa-
ne zostaly ogélnie wszystkie
projektowane ustalenia zmiany
planu sluzgce wyeliminowaniu
praktyk nadmiernego zagesz-
czania zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej.
7 | 23-05-2025r — Dz nr: nieuwzgledniona | Uwagi nieuwzglednione ponie-
1320/232 waz nie dotyczg projektowa-
1318/232 nych ustaleri zmiany planu.
|
8 | 23-05-2025r. | Dz. Nr 241/49 | nieuwzgledniona
9 | 23-05-2025r. | Dz. Nr 783 h - Uwaga bezprzedmiotowa; pro-
jektowane ustalenia Zmiany pla-
nu  umozliwiajg wnioskowang
/ inwestycje.
10 | 23-05-2025r. i Tereny uwzgledniona | nieuwzgledniona | W uwadze wniesiono o dodanie
mieszkaniowe 5 punktow dot.: ilosci lokali w
MN budynkach mieszkalnych, wiel-

kosci powierzchni nowo wydzie-
lanych dziatek budowlanych,
wysokosci elewacji frontowej
oraz doprecyzowania powierz-
chni biologicznie czynnej, Dwa
pierwsze punkty sg zgodne
z projektowanymi ustaleniami
zmiany planu; uwaga dot. po-
wierzchni biologicznie czynnej
zostala uwzgledniona; uwaga
W czesci dot. wysokosci ele-
wacji frontowej nie zostata uw-
zgledniona, poniewaz jest zbyt
restrykcyina w stosunku do
ustalert obowigzujacego planu.

Zalaczniki; - uwégi wymienione w wykazie

* kolumna ,Uwagi® zawiera uzasadnienie propozycji rozpatrzenia uwag.
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PROTOKOL
ze spotkania otwartego dotyczacego zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chrzastowice

Protoké! sporzadzony w dniu 14-05-2025 r., w Urzedzie Gminy Chrzastowice przez
Agnieszke Sawlik, Kierownika Referatu Ochrony Srodowiska i Zagospodarowania
Przestrzennego, zgodnie z art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (D. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwang dalej ,,ustawg

pzp”.

Na podstawie art. 17 pkt 13 w zwiazku z art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy pzp, w dniu 14-05-2025 r.

odbylo si¢ spotkanie otwarte dotyczace rozwigzan przyjetych w:

— projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ledziny,

— projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ~ wsi
Chrzastowice.

I. Glos w dyskusji zabrali:

1) Panstwo (N

Zagadnienia poruszone w dyskusji: wysoko§¢ zabudowy, liczba lokali w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych, powierzchnia biologicznie czynna.

1. Uwagi zgloszone w trakcie dyskusji do zmiany miejscowego planu wsi Chrzastowice:

1) obnizy¢ wysoko$¢ okapu dachu do 5 m;

2) zablokowa¢ mozliwo$¢ wydzielania kilku lokali w jednym budynku mieszkalnym, ze
wzgledu na deweloperska praktyke wydzielania wigcej niz jednego lokalu nawet
w budynkach bliZzniaczych;

3) wylaczy¢ powierzchnie z plyt azurowych z powierzchni biologicznie czynnej, ze
wzgledu na pdzniejsze wykorzystanie tej powierzchni biologicznie czynnej w catosci
jako parkingi dla osiedli z budynkami wielolokalowymi.

III. Informacja o sposobie speilnienia wymogdéw zawartych w art. 8d ust. 2 ustawy pzp
w przypadku przeprowadzenia dyskusji publicznej za pomoca srodkéw porozumiewania sie

na odleglosé: nie dotyczy.

Protok6t sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Wéjta Gminy Chrzastowice,
2) do dokumentacji planistycznej,
3) do publicznego wgladu.

Protokét zawiera 1 ponumerowang strone oraz list¢ obecnosci stanowigcg zalgcznik do
protokotu.

Chrzastowice, dnia 15-05-2025 r.

.................................................

(podpis wojta)




PROTOKOL
z przeprowadzenia badania ankietowego wykonanego w ramach konsultacji spolecznych zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastowice

Protokot sporzqdzony w dniu 26-05-2025 r., przez Agnieszkg Sawlik, Kierownika Referatu Ochrony
Srodowiska i Zagospodarowania Przestrzennego zgodnie z art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), zwana dalej

»ustawa pzp”.

Na podstawie art. 17 pkt 13 w zwigzku z art. 8i ust. 1 pkt 4 ustawy pzp, w dniach od 22-04-2025 1. do
23-05-2025 r., przeprowadzone zostalo badanie ankietowe majace na celu zebranie opinii na temat
zaproponowanych zmian ustaleri planu oraz oceny wskazanych rozwigzan projektowych; ankieta
w postaci formularza internetowego udostgpniona byta w Biuletynie Informacji Publicznej pod adresem:
https://www.chrzastowice.bip.net.p]l =~ w  zakladce: @~ STRATEGIE 1 PLANY/ PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTREZNNEGU/ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO/Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Ledziny i pod linkiem: ankieta.

Ankieta opracowana zostala tacznie do zmian dwoch planéw miejscowych: wsi Ledziny i wsi
Chrzgstowice ze wzgledu na taki sam cel podjetych zmian, i zawierata nastepujace pytania:

1. Ankieta dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
a) Wsi Chrzgstowice
b) Wsi Ledziny
2. Czy Pani/Pana zdaniem zmiana planu zapewniajaca skuteczniejsza ochrone fadu przestrzennego na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j jest konieczna?
a) Zdecydowanie tak
b) Raczej tak
¢) Trudno powiedzie¢
d) Raczej nie
€) Zdecydowanie nie
3. Czy projektowane zmiany planu zapewnig, zdaniem Pani/Pana, skuteczniejsza ochrone fadu

przestrzennego na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) Zdecydowanie tak
b) Raczej tak
¢) Trudno powiedzieé
d) Raczej nie
€) Zdecydowanie nie
4. Jakie Pani/Pan proponuje inne rozwigzania sluzace ochronie ladu przestrzennego na terenach
zabudowy mleszkamowej jednorodzinnej ?
5. Inne sugestie i propozycje zwiazane z celem zmiany planu.
6. Czy jest Pani/Pan mieszkarficem?
a) Wsi Chrzagstowice
b) Wsi Ledziny
¢) Innej miejscowosci w gminie Chrzgstowice
d) Miasta Opola
e) Inne
W ramach przeprowadzonego badania wypetnionych zostato 10 ankiet dotyczacych projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastowice.

Wyniki liczbowe badania wygladaja nastepujaco:

[ Nuthol P Liczba odpowiedzi wg pedanych wariantow

a b c d e

10 N 6 - - |
f 2 T 2 0 0
o oie 5 | 3 2 0 0
.6 6 [ 0 , 1 1 1




Pytania numer 4 i 5 to pytania problemowe.

Na pytanie numer 4 ,,Jakie Pani/Pan proponuje inne rozwiazania stuzace ochronie fadu przestrzennego

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” udzielonych zostato 5 odpowiedzi, w tym w 2

przypadkach odpowiedzi mialy taka samg tresc.

Tre$é proponowanych rozwigzan jest nastgpujgca:

1) ,,doprecyzowanie ustaleh parametréw zabudowy i powigkszenie powierzchni biologicznie czynnej,
zakaz zabudowy blizniaczej i szeregowej” (2X);

2) ,,Przejrzyste i precyzyjne prawo”;

3) ,,Przygotowanie strategii rozwoju gminy uwzgledniajaca ochrong charakterystycznych elementéw
i zgodnosé zabudowy z lokalnym krajobrazem w poszczeg6lnych wsiach, zakaz budowy domoéw
wielorodzinnych, w tym w zabudowie blizniaczej wielorodzinnej, ograniczanie zageszczenia
zabudowy i ograniczanie wysokosci budynkéw mieszkalnych.” (2x).

Na pytanie numer 5 ,,Inne sugestie i propozycje zwigzane z celem zmiany planu” udzielone zostaty

dwie odpowiedzi o takiej samej tresci: ,,ochrona srodowiska, skwerdw, parkow, ciaglosci krajobrazéw
(2x).

Omoéwienie wynikéow badan

Wyniki badania ankietowego pokazuja, ze:
—  w ramach badania ankietowego dotyczacego zmian dwoch planéw miejscowych: wsi Ledziny
i wsi Chrzastowice, wypetnionych zostato tacznie 16 ankiet;

—  natemat zmiany planu miejscowego wsi Chrzastowice wypowiedziato sig wigcej os6b (10) niz na
temat zmiany planu miejscowego wsi Ledziny (6);

— zdecydowana wickszo$¢ (8 na 10 respondentéw) ocenila, ze podjeta zmiana planu wsi
Chrzastowice w celu zapewnienia skuteczniejszej ochrony tadu przestrzennego jest konieczna;
nikt nie stwierdzil braku takiej koniecznosci;

—  zdecydowana wickszo$¢ (8 na 10 respondentéw) ocenilo, ze projektowane zmiany planu wsi
Chrzastowice zapewnig skuteczniejsza ochrong fadu przestrzennego na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym pigciu, ze zdecydowanie tak i trzech, ze raczej tak;

— proponowane inne rozwigzania shuzace ochronie tadu przestrzennego na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dotyczace ustalen zmiany planu, zostaly uwzglednione czgsciowo
(doprecyzowana zostata powierzchnia biologicznie czynna oraz utrzymano ustalony w projekcie
zmiany planu zakaz zabudowy szeregowej), natomiast propozycje dotyczace strategii rozwoju
gminy beda wzigte pod uwage przy sporzadzaniu tego dokumentu;

— przedstawione sugestie i propozycje wykraczajg poza zakres projektowanej zmiany planu ale beda
wziete pod uwage przy sporzadzaniu planu ogolnego gminy Chrzastowice;

—  wérod respondentéw wypowiadajacych sie na temat projektowanych zmian wsi Chrzastowice
przewazaja mieszkancy wsi Chrzastowice (6); poza nimi w ankiecie wzieli udziat: 1 mieszkaniec
innej miejscowosci w gminie Chrzastowice, 1 mieszkaniec miasta Opole i 1 osoba spoza gminy
Chrzastowice i miasta Opola. (W jednej ankiecie przy pytaniu nr 6 nie bylo zadnej odpowiedzi).

Podsumowanie

Zdecydowana wigkszo$¢ respondentow akceptuje potrzeb¢ zmiany planu wsi Chrzgstowice
zapewniajacej skuteczniejsza ochrong ladu przestrzennego na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ocenia, ze proponowane zmiany planu zapewnig skuteczniejszg ochrong tadu
przestrzennego na ww. terenach, choé¢ 3 odpowiedzi ,raczej tak” i dwie odpowiedzi ,,trudno powiedzie¢”
$wiadczy o obawach, czy beda one w pelni skuteczne.

Odpowiedzi udzielone na pytania problemowe pokazuja, ze autorom odpowiedzi zalezy na ochronie
lokalnego krajobrazu kulturowego wsi oraz na ochronie $rodowiska i terenéw zielonych.

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Wojta Gminy Chrzastowice,
2) do dokumentacji planistycznej,
3) do publicznego wgladu.



Protokét zawiera 3 ponumerowane strony.

Chrzqsqgén&g;%%%gigy@o% r.

rodowiska

Zagospo%;wania Przczzennego
grieszka Sawlik

{podpis osoby sporzqdzajgcej protokdt)

(podpis wéjta)






